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التجديد الحضري كأسلوب لمعالجة مشاكل مراكز المدن، حالة 

 1مدينة الكرك القديمة في الأردن
 

  3االله جبور  سعدالأستاذ الدكتور                       2سلامة طايع العساسفه

  4يحيى الزعبيالأستاذ الدكتور 

 الملخص
رك القديمة كونها ة الكدراسة المشاكل التخطيطية التي تعاني منها مدينإلى  البحث يهدف

  والتجاريداريالإ صبحت الآن المركزأو داري والتجاري لمحافظة الكرك،كانت المركز الإ
 بالجانب العمراني والبيئي كالكثافة المتعلقةوالمشاكل ، لمدينة الحاليةاللواء قصبة الكرك و
 يعاني صبحأذي وخاصة نظام الحركة، وال المفتوحة الفراغات  حسابالعمرانية العالية على

  .ككلنتيجة تدني نسبة مساحته بالنسبة لمساحة مدينة الكرك  من قصور
ينطلق البحث في معالجة المشاكل التخطيطية للمدينة القديمة من فرضية مبدأ التجديد 

، كما  بينهاجزاء المدينة والعلاقة التكامليةأالحضري والذي يقوم على التأثير المتبادل بين 
 ،يجابياتها وسلبياتهاإ هساليبأ سياسات التجديد الحضري ودوافعه وإلىتعرف يحاول البحث ال

حياء والتجديد  الإوإعادةملاء الحضري  التأهيل والحفاظ التاريخي والإوإعادة التطوير كإعادة
 مدينة الكرك فيالدراسات المحلية التي تمت  و الدراسات العالميةإلى الشامل، والتعرف

،  المنفذة في هذا المجاللمشاريعا إلىالتعرف  و،جديد الحضريالقديمة في مجال الت
مة بين مختلف ء الكرك القديمة، في محاولة للمواالخصائص العمرانية والبيئية لمدينةو

لى نتائج عامة إلتوصل  لالدراسات المحلية والعالمية وسياسات التجديد الحضري ونظرياته
 مدينة تلك التي تعاني منها خاصة مشاكللاوضع اقتراحات وتوصيات لمعالجة لو، وخاصة

 .الكرك القديمة
 
 

سعد االله  الدكتور  ستاذ  الأ بإشراف   سلامة طايع العساسفه   البحث في سياق رسالة الدكتوراه للطالب        دعِأ1ُ 

  . يحيى الزعبيالدكتورالأستاذ  ومشاركة جبور
  . جامعة دمشق- كلية الهندسة المعمارية- قسم التخطيط والبيئة2

. جامعة دمشق- كلية الهندسة المعمارية-قسم التخطيط والبيئة   3 
  .الأردنيةجامعة ال - كلية الهندسة المعمارية-هندسة العمارةقسم  4
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 :المقدمة -1
من  تها، مع خصوصي  الأخرى ن المدن الأردنية القديمة   أإن شأن مدينة الكرك القديمة ش     

 ضمن حيزها المكاني والمتمثل في موقعها على        ت المدينة يبق ،ها وتاريخ هاموقعحيث  

المراحل الزمنية حتـى نهايـة عقـد     عبر الرغم من زيادة عدد السكان  على  قمة جبل   

نتيجـة   و القـرن، ذلـك   ات من   يات من القرن العشرين، ومنذ بداية عقد السبعين       يالستين

 الحكومات المتتالية في تحقيق التنمية الـشاملة مـن خـلال            ورغبةللتحول السياسي   

لمدينـة تـشهد تحـولات     ابـدأت    ة،الهيكلي  التنظيم تعبر مخططا التخطيط العمراني   

    . واضحةةوثقافية وعمرانيتماعية وسكانية واقتصادية اج

 نظـام الحركـة الموجـود      عتمد مخطط التنظيم الهيكلي لمدينة الكرك القديمة علـى        ا

التي اتصفت بـصغر   وعلى ملكيات الأراضي الضيقة  الطرق والممرات والمتمثل في

ينـة والمنطقـة    لمدللتكوين العـشائري    كاروف الاجتماعية   ظال أنتجتهاالتي   مساحاتها

  . المحيطة بها

  
 منظر جوي عام يظهر مدينة الكرك القديمة وقلعتا والمدخل الرئيسي المؤدي إليها من )1(صورة 

  )2004بلدية الكرك الكبرى، (الجهة الشرقية 
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ة الفعلية للمدينـة    المساحعلى  لمدينة بسبب زيادة عدد السكان      لازدادت الكثافة السكانية    

الزيـادة الطبيعيـة    عن  الناتجـة ودية السحيقة من جميع الجهـات       المحصورة بين الأو  

المركـز الإداري   كـون المدينـة هـي        ،والهجرة اليومية من جميع مناطق المحافظة     

 ،ضغط شديد على مختلف الخدمات كنظام الحركة      ل تعرضت المدينة  ،لمحافظة الكرك 

ممـا انعكـس علـى        والخدمات الإدارية والعامة والتجارية،    ،وخدمات البنية النحتية  

ى إعادة النظر قي مخططهـا       هناك حاجة إل   تالحضري وبيئته، وكان   نسيجها العمراني 

 بعد  توسـع المدينـة إلـى         -ات من القرن الماضي   يفترة التسعين  في منتصف    الهيكلي

 من خلال تحديث المخطط والذي يعتمـد علـى          -مناطق المرج والصبحيات والثلاجة   

 -فـرازات الأراضـي الحديثـة     إ -ع وتقسيم الأراضي  مطابقة المخطط التنظيمي للواق   

بأنـه   بعض الاستعمالات، وبناء على ذلك تم اعتماد مدينة الكرك القديمة            ةوتغير صف 

الصناعات من مدينة الكرك القديمة إلى منطقـة        خرجت الحرف و  وأ ،تجاري مركزي 

 -الرسـمية  داريةالإ  إخراج عدد كبير من الدوائر      كما تم  ،-المنطقة الحرفية  -الحوية

مديريـة التربيـة والتعلـيم       لـم يبـق إلا مـديريتان وهمـا        و -الإداريالاستعمال  

                      .مدينة الكركعلى ومديريةالسياحة والآثار، محاولة للتخفيف من الضغط الشديد 

    :لبحثا أهمية -2

 البعـد   تالأردنيـة ذا  من المـدن     -لمدينة الحالي  مركز ا  - مدينة الكرك القديمة     دتع

التاريخي  التي ما زالت تحتفظ بجزء من تاريخها، والمتمثل في الموجودات الماديـة               

 اختلفت حالة المدينة العمرانيـة      . والمنشآت العسكرية كالقلعة والأسوار    لمباني العامة كا

  شخـصيتها  وتـشوهت  ات من القرن الماضـي    يالستينبداية عقد   عما كانت علية قبل     

حيـث  من   القائم      نظام الحركة   وتغيرت وظيفتها نتيجة عدم كفاءة       ميزةت الم العمرانية

  تبرز أهمية البحـث      وعليه المختلفة،   والاستعمالات النشاطات   في خدمة القيام بدوره   

 لحـل المـشاكل     ائل شخصيتها، وإيجاد الوس   في تلك الأسباب المؤثرة     إلىفي التعرف   

 نظريات التصميم الحضري التي     إلى تعاني منها المدينة، وكذلك التعرف       التي الواقعية
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تتعامل مع مراكز المدن كنظريات التجديد الحـضري وأسـاليبه المتبعـة ومقوماتـه              

الدراسات التطبيقيـة فـي     ومعرفة   مدينة الكرك القديمة      حالة  على  وإسقاطها ودوافعه،

معالجة الواقـع    ادة منها في طريقة   التجديد الحضري كحالة دراسية يمكن الاستف      مجال

كـون التجديـد    والتدخلات المختلفة والفوائد التي حققتها والمعوقات التـي جابهتهـا،       

 ،همية في دراسة وضع المدينة من حيث الاستغلال الأفضل لمقوماتهـا          أ االحضري ذ 

 الناتجة من التغيـرات التـي       مالات الأراضي والنشاطات الحضرية   وإعادة توقيع استع  

 وتوسيع خدمات البنية التحتية وتأمين مواقف للسيارات ورفـع          ،هاتوظيف أت على طر

 وتجهيز الرصيد السكني وظروفه البيئية وتحسين الهيكل الحـضري          ،كفاءة نظام النقل  

  .القائم
  

  
  

وزارة (   مدينة الكرك القديمة والمرج والصبحيات المخطط التنظيمي لمدينة الكرك شاملاً)1(شكل 

  ) 2006بلدية،الشؤون ال
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    والغربيةمن الجهة الشرقية  لقلعة الكرك يوضح الفراغات ومناظيرأفقي مسقط )2(الشكل 

  )1993 أيهاب عمارين،(
  

  
  )1993إيهاب عمارين، ) (المسجد الرئيسي في المدينة( المسجد العمري )3(الشكل 
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  )1993مارين، إيهاب ع( وموقعها 1898 المدرسة العثمانية )4(الشكل 

  

  
  ) 1993إيهاب عمارين، ( أحد البيوت السكنية التراثية ومومقعه بالنسبة للمدينة )5(الشكل 

   :المشكلة -3

والمتمثلـة   يناقش البحث المشكلة الرئيسية التي يعاني منها مركز مدينة الكرك القديمة          

عـصرية   مجابهة متطلبـات الحيـاة ال       على في عدم قدرة نسيجها العمراني الحضري     

والمستقبلية، والمتمثلة في الضغط الشديد على خدماتها، علـى الـرغم مـن بعـض               

الإجراءات التي اتخذت من قبل الجهات الحكومية والبلدية للحد مـن ذلـك الـضغط،               
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التاريخية والتراثية، وتبرز المشكلة في انخفاض نـسبة          شخصية المدينة  فيثر  أوالذي  

 مقابـل    من مساحة المدينـة    %)6.5( تها الكلية مساحشكل  ت لتيمساحة نظام الحركة ا   

وعدم اسـتيعابها لحركـة المركبـات        ضيق الشوارع نتيجة  الكثافة العمرانية العالية،    

تعارض حركة المركبات والمشاة في الشوارع      مع  ،   أوقات العمل  والمشاة وخاصة في  

 ووجود أنمـاط  الرئيسية وتراجع الوضع البيئي للمناطق السكنية وتشوه الأبنية التراثية          

  .  عمرانية حديثة غير منسجمة مع محيطها التراثي من الناحية الجمالية

                                          

  
 والتراثية  مدينة الكرك القديمة يوضح المباني التاريخية)6(الشكل 

  )1993أيهاب عمارين، (للمدينة  والسكنية  والشوارع وتسمياتها
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  )1993  عمارين، أيهاب (الكثافة العمرانية العالية للمدينة )7(شكل 

  

 
    )2006،الباحث( المرورية والوقوف المزدوج في الشوارع  الاختناقات ) 2(صورة 
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  )2006،الباحث( المرورية والوقوف المزدوج في ا لشوارعالاختناقات )3( صورة

 

 
)2006،الباحث(جد العمري  الكثافة العمرانية العالية خلف المس)5(  صورة   

 

 
)2006،الباحث (ي خلف المسجد العمر الكثافة العمرانية العالية)4(صورة   
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  للمتطلبات ملائماًويمكن تلخيص المشكلة بكيفية جعل مدينة الكرك القديمة مكاناً

جل أشخصيتها التاريخية والتراثية من العصرية المستجدة مع الحفاظ على هويتها و

استيعاب الكثافة  خلال الإدارية التاريخية والتجارية،من تها ووظيفتهااسترجاع مكان

  . السكانية العالية والحالية والمستجدة
 

 
)2006،الباحث( )الملك حسين(ة الشارع الرئيسي الكثافة العمرانية العالي )6 (صورة  

 

 
)2006،احثالب) (الجامع العمري( لكثافة العمرانية العالية الشارع الرئيسي )7 (صورة  

  :فرضية البحث -4

ة من خـلال الملاحظـات الشخـصية        انطلقت فرضية البحث من الفهم الدقيق للمشكل      

مدينة والمتمثلة  ال في   - بلدية الكرك  -دارة المحلية طلاع على العقبات التي تواجه الإ     والا
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يجاد الحلول الجزئية غيـر الـشاملة،       إ و ،حل مشاكل المرور وكثافته   ل سعيها المستمر ب

  قيمـة  يوجـد لمعظمهـا    القديمة، والتي     السكنية  في هدم بعض المباني    يامها مؤخراً وق

جل تأمين المواقف لعدد قليل من السيارات، وتعتمد        أ، من    المحافظة عليها  تجبتراثية  

  كل شـيء   في شي يؤثر    يأ التجديد الحضري، وهو أن      إليهالفرضية على مبدأ يستند     

بنية الحديثة والاستعمالات المختلفة ونظـام الحركـة        كالأبنية التراثية والأ  في المدينة   

داريـة   والإ الثقافيـة والفكريـة والاقتـصادية     و الاجتماعية السكاني والعوامل  والنمو

والتخطيطية، والتي تتفاعل بصورة متكاملة وإيجابية إذا أحسن التعامل معها من خلال            

 بالتجديـد الحـضري،     م الاهتمام عدفي حال   التجديد الحضري، أو متعارضة وسلبية        

                             .    نسيج المدينة الحضري وبيئته المعيشيةفي بشكل سلبي ي ستؤثرتوال

 ومن هذا المنطلق فقد كان هناك عدة افتراضات  للأسباب التي تقف خلـف المـشكلة               

 العامل الاجتماعي والمتمثل في بقاء نظام تقـسيم         -: السابقة وهي  منطلقة من العناصر  

 نظام الحركة والذي لم يتفاعل مع المستجدات        فرزالذي أ عشائر في المدينة    الأراضي لل 

  المحـصور  الموقـع  والعامل الجغرافي والمتمثل فـي     من معايير جديدة،   وما يتطلبه 

 والإداري كون المدينة مركـز  ووضعة الطبوغرافي والجيولوجي، والعامل الاقتصادي  

 الهجرة اليومية من القـرى والبلـدات        شجع على المحافظة الإداري والتجاري والذي     

، وقـات العمـل   أفـي   للعمل والتسوق ومراجعة المراكز الإداريـة       ها  ليإ بها   المحيطة

 مـن المركزيـة فـي       طي والذي لا يزال حتى الآن يعاني      والعامل المؤسسي والتخطي  

  رقـم القوانين البلدية والتخطيطية والمتمثلة في قانون البلديات   تماد على   عالاالتخطيط و 

 ـ   والتѧي  1966 لعѧام  79  رقـم   وقانون تنظيم المدن والقرى    1955 لعام   29 انين و هـي ق

  . لا تتعامل مع الإمكانات والمعوقات المحليةعمومية

   : هدف البحث-5

   :يأت فيما يتتمثلحث جملة أهداف للب

   .مدينة الكرك القديمة وأسبابهال  والخصائص العمرانيةمشاكلال إلىالتعرف  -1
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 نظريات التجديد الحضري وأساليبه المختلفة فـي معالجـة المـشاكل            إلىالتعرف   -2

لـى حمايـة الإرث المحلـي       إومعرفة مقوماته والتي تهدف      ،المتعلقة بمراكز المدن  

متطلبـات العـصرية    بأبعاده التاريخيـة والاجتماعيـة وتكيفـه لل       ) النسيج الحضري (

                                 . اعتباراته المهمةمعرفة والمتغيرات المستجدة، و

 على مدينة الكـرك فـي هـذا         أُجرِيتْ التي    السابقة  الدراسات المحلية  إلىالتعرف   -3

على الدراسات العالمية كحالات دراسية في تطبيق نظريات التجديد الحضري          والمجال  

  المدينة

 وضـع  جـل   أاسات ونظريات التجديد الحـضري مـن        مة بين مختلف الدر   ءالموا -4

 .سياسات وحلول خاصة بمدينة الكرك القديمة لمعالجة مشاكلها
   سياسات التجديد الحضري 6- 

 أو في كثافـة الاسـتعمال       جديد الحضري  بأنه  تغير فيزيائي في الاستعمال        تيعرف ال 

 وهو عمليـة    ،والاجتماعية في المناطق الحضرية    لجذب الأنشطة الاقتصادية     والمباني

لحديثـة للأفـراد    تكييف هيكل المدينة الحضري وقطاعاتها بشكل مستمر للمتطلبات ا        

   .على الإمكانات الاقتصادية  والفنية المتاحة والمجتمع معتمداً

 عملية التجديد الحضري إحدى الممارسات المهمة في سياسات التصميم الحضري         دتعو

 ـوالـذي     تتعامل مع المناطق ذات الوضع العمراني البيئي الـرديء،         والتي صاحبه ت

اختيار مناطق التجديد الحـضري     ، ويتم    سيئة  واقتصادية اجتماعيةو عمرانيةأوضاع  

 -:مناطق التلف الحضري لعدة معايير تخطيطية وعمرانية واجتماعيـة أهمهـا          وهي  

هيكلي والوظيفي والتـاريخي لنـسيج      معايير النمط الهيكلي للمدينة ومعايير الترابط ال      

الحضري ومعايير منظومة الحركة في المدينة ومعايير الحالـة الإنـشائية ومعـايير             

  .العوامل الطبوغرافية ومعايير الرغبات المشتركة للسكان

   :مقومات التجديد الحضري -6-1

  :ديد الحضري عدة مقومات من أبرزهاوللتج
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ينة ومظهرها العام من خلال الترابط بـين القـديم        الحفاظ التاريخي على هيكل المد     -أ

وسياسات تجمع بين الحفاظ على       معايير علاقة المتبادلة بينهما، من خلال    والحديث وال 

معايير الـروابط   :  وبين المباني الحديثة مثل    هواستمرار يت الهيكل الحضري التاريخي    

فاظ عليها والأبنية الحديثـة      المعمارية والفضائية بين الهياكل العمرانية التي ينبغي الح       

   النسيج مكانية تحوي إومعايير الخواص الفضائية والقيمة التاريخية للنسيج القائم ومدى         

ليلائم المتطلبات الحديثة، ومعايير استيعاب تصاميم الأبنية والمرافق الحديثة لإمكانيـة           

  .التطوير والتغيير

والتخطيط الإقليمي  ) خطيط المحلي الت( تخطيط المدينة    مع تعامل التجديد الحضري     -ب

  .من خلال علاقة المدينة بمحيطها الإقليمي

الإسكان والتكـوين الفراغـي     الشمولية في التوجه من حيث الجوانب الحضرية ك        -ج

  .التحتية والخدمات الاجتماعية والمعمارية لبنيةا وخدمات

تلبية متطلباتهم  جل رفع مستوى معيشة السكان و     أالمشاركة الجماهيرية من    تحقيق   -د

  . والاهتمام بآرائهم

خصائص البيئة الحضرية والهيكل الاجتمـاعي      الحسبان  من خلال الأخذ ب    الواقعيةهـ  

  .فرة للتنفيذاوالاقتصادي وملاءمتها للإمكانيات المالية المتو

   :دوافع التجديد الحضري -6-2

مثـل  أل الأرض بشكل     الحاجة لاستغلا  -:الآتية الدوافع   إلىيستند تجديد مركز المدينة     

وإعادة توقيع استعمالات الأرض والفعاليات الحضرية نتيجة التغيـرات فـي وظيفـة             

مركز المدينة، والرغبة في مجاراة العمارة المعاصرة، وتوسيع وتحديث أنظمة خدمات           

البنية التحتية ومرافق الخدمات العامة والفعاليات الاجتماعية، والحاجة الى التحكم فـي      

 مواقـف الـسيارات وعـزل حركـة         إلىوالحاجة   ، ومستقبلاً الحركة حالياً منظومة  

المشاة، وتحسين مستوى الرصيد السكني وتحسين ظروفه البيئية        حركة  المركبات عن   

 من خلال تحسين    هالسكنية والحفاظ على القيم التاريخية والموروث الحضاري، وتجديد       
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                     . والمراكز الحضرية الأخرىالهيكل الحضري القائم وتحسين نظام مركز المدينة

  :ه واتجاهاتالحضري التجديدأساليب  -6-3
ظهرت خلال العقود الأخيرة الماضية ثلاثـة اتجاهـات أساسـية لتجديـد المنـاطق                

 وهناك  ، التأهيل وإعادة ،الحفاظ التاريخي و ، إعادة التطوير  -:يالحضرية المركزية وه  

                          . والتجديد الشامل،إعادة الأحياءو، الإملاء الحضري -:أساليب أخرى وهي

   )Redevelopment(  إعادة التطوير -أ

ي عملية الإزالة التامة أو الجزء الأكبر للأبنية القائمة في المنطقة الخاضعة للتجديد             وه

الحضري، باستثناء الأبنية ذات القيمة التاريخية المعمارية، ويتـضمن مـنهج إعـادة             

الأبنيـة   التطوير إعادة النظر في استعمالات الأرض القائمة ونمط التوزيـع وإزالـة           

 هذا الأسلوب يستخدم في المناطق التي لايمكـن اقتـصادياً         و من جديد،  هائوإعادة بنا 

صيانة نسيجها الحضري المتهرئ لانتهاء عمره الوظيفي، ويرافق هذا الأسلوب عـدة            

مشاكل تتعلق بتمزيق الروابط الاجتماعية والإمكانيات المادية والبشرية والفنية العالية،          

ام بـالكلف الماديـة والإيجـارات       الفقيرة على الالتز   وعدم قدرة الشريحة الاجتماعية   

 وعـدم تعـاطف      وزيادة العجز القائم في الرصيد السكني      ،المطورة للوحدات السكنية 

لى الفـصل   إ مما سيؤدي    . مع الشخصية القائمة قبل التطوير     حياناًأالمفاهيم التصميمية   

  .الحاد لسلسلة التطور التاريخي وبشكل متفاوت

   ( Rehabilitation) تأهيل إعادة ال -ب  
ويتضمن هذا الأسلوب تحسين ورفع المستوى العمراني للنسيج الحـضري للمنطقـة            

الخاضعة للتجديد الحضري والتي تعاني من تلف في بعـض عناصـرها، وتعـويض     

 البنية التحتية والخدمات الاجتماعية والفضاءات المفتوحة من خلال          مستوى النقص في 

 هـذا الأسـلوب أكثـر       دأبنية مكانها، ويع  هدم جزئي لبعض الأبنية المتهرئة وإنشاء       

 -:الآتيـة الإيجابيات   لرفع مستوى الوحدات السكنية ونوعيتها نتيجة   الطرائق استخداماً 

ستملاك والهدم وإعادة البنـاء،     جديدة والا   وحدات سكنية  لناتجة عن التقليل من الكلف ا   
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  وقـصر  ،نقدر الإمكا بوالمحافظة على الروابط الاجتماعية والهيكل الاجتماعي القائم        

مقارنة مع أسلوب إعادة التطوير، ويحافظ على النمط الحـضري القـائم    المدة الزمنية 

عدة  وتتم عملية المفاضلة بين المنهجين السابقين من خلال معايير         والشخصية المميزة، 

مثل المعيار الاقتصادي كتحليل الكلفة والمنفعة والمعيار الاجتماعي ومعيـار القيمـة            

 يستغرقهالذي  ارية والتاريخية ومعيار الحالة العمرانية والإنشائية ومعيار الزمن         المعم

                                                             .المنهج

    (Historical conservation    الحفاظ-ج  ( التاريخي
خيـة والتراثيـة     القيمـة التاري   وب سياسة الحفاظ على الأبنية ذات     ويتضمن هذا الأسل  

 مـن   اًوالحفاظ على مناطق ومساحات من النسيج الحضري بأكمله باعتبارهـا جـزء           

للمباني والمناطق الحفاظية للـدوافع      التراث الحضاري، وهذا الأسلوب يستخدم للحاجة     

  :الآتية

حماية الإرث الوطني والنسيج الحضري نتيجة تزايد الضغوط والمتغيـرات التـي             -

فر امة المتطلبات المعاصـرة، وعـدم تـو       ءال وضرورة تكييفه لملا   تهدد النسيج بالزو  

 مع مفهوم الحفاظ     ويرتبط مفهوم إعادة الاستخدام    ،الخدمات البنية التحتية والاجتماعية   

حيث يتم جعل الأبنية والأحياء مناسبة للاستعمال ثانية وليس بالـضرورة بالوظيفـة             

 وجـود   فـضلاً عـن   اء التعديلات   جرإرونة ب ، وهو يسمح بقدر من الم     هانفس الأصلية

  :مثل أخرى يبلأسا

 (Urban infill) الإملاء الحضري  -د  
إملاء الفجوات الموجودة في النسيج الحضري الـذي يملـك ارتباطـات             وهي عملية 

 من خلال إضافة بنـاء أو       اً بصري اًتاريخية وخصائص حضرية مميزة موحدة وترابط     

، ويجب أن تكون متناغمة   وبصرياً  وظيفياً بطاً مترا أبنية جديدة لتشكل بمجموعها نسيجاً    

بعادهـا ومعالجـة    ألبنـائي و  اخط السماء وحجم الكتلة والمقياس      من حيث الارتفاع و   

يرتبط بمفهوم التطـوير أو      ومواد البناء والألوان والارتداد، وهو     الواجهات والفتحات 
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لة ومؤثرة في التكوين     للدلا اًتأهيل المناطق القديمة بحيث تصبح هذه الأبنية نقاط       إعادة  

   .البصري

  )Revitalization(حياء والتجديد الشامل  إعادة الإ-هـ

ها بـنمط يحـافظ     ئحياإ الحضري من خلال إعادة      هو أسلوب يتعامل مع مناطق التلف     

 على دراسات ديموغرافية واقتـصادية      وينبغي أن يتم بناء    على شخصيتها الحضرية،  

له مـن تحقيـق      حركة واستعمالات الأرض، ولابد   واجتماعية ويتعامل مع منظومة ال    

حياء وبشكل متوازن بـين      أن تجمع عملية إعادة الإ     -:ية وهي جملة المتطلبات المنهج  

ينبغـي  و ،حسب خصوصية كل حالة أو منطقـة       هومناهج الحضري   التجديدسياسات  

 -:لى ثلاثة أجـزاء وهـي     إفي المناطق الخاصة لهذه السياسة      تقسيم النسيج الحضري    

 وصيانته وتكييفه ليـتمكن مـن أداء وظيفتـه          هالذي ينبغي الحفاظ علي   و الأول لجزءا

ه ثانية لانعـدام جـدواه      ئالذي يتطلب إعادة بنا   الثاني و وإعادة استخدامه ثانية، والجزء     

 حيـاء وتجديـد شـامل،     إعادة  إالذي يتطلب   و  الثالث الاقتصادية والتاريخية، والجزء  

أوالإصلاح أو الإملاء الحضري     ة لمعالجتها كالصيانة  وينبغي أن تحدد معايير تفصيلي    

  . للبناء الواحدأوإعادة الاستعمال

  بالتجديد الحضري لمركز المدينةة  الدراسات ذات العلاق-7

  لعالمية ا الدراسات -7-1

 السياسات المطروقة في حقل التجديد الحـضري         في بريطانيا   العالمية ةتناولت الدراس 

 مع التجديد الحـضري فـي بريطانيـا         شكال للتعامل أاك ثلاثة    هن ت كان وقدوتنفيذها  

 لتمويـل  التطوير والتدخل من خلال ا     ، التدخل من خلال التشريعات والقوانين     -:وهي

  .والضرائب، التطوير والتدخل من خلال التغيرات التنظيمية والوكالات الجديدة

المـدن بعـد الحـرب       نظام تخطيط    عضِ التدخل من خلال التشريعات والقوانين، وُ      -أ

اعتمد في تحديد مواقع الاستعمالات المختلفة وتشكيل هيكل التجديـد          والعالمية الثانية،   

وفق قانون تخطيط المدن والمجالس والمنـاطق لعـام         والحضري في كثير من المدن،      
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القانون المـدني   وفق  و تحديد مواقع استعمالات الأرض وكثافاتها    وجب  والذي ي  1947

 يعطي السلطة لتحديد مناطق المحافظة من حيث المناطق التي يجب           يوالذ 1967لعام  

 للتجديد  تعرض 1968وقانون تخطيط المدن والمناطق لعام       أن تحسن أو يحافظ عليها،    

والمناطق التي بحاجة     حيث حدد المناطق المراد الحفاظ عليها،       بشكل موسع  الحضري

مة ومقترحات التطويرالرئيسة،وحدد   وحدد الموقع العام لخطوط النقل المه      ر،يلتغيإلى ا 

مخططات المنطقة ومناطق العمل الفوري لإعادة التطوير والتحسين،        لأهداف السياسة   

 والذي يمكن السلطات المحلية من تحديـد وتـصميم          1969قانون الإسكان لعام    وفق  و

إدارة المـرور   و التي يجب أن تحسن أو تـزال         ،المنفردةللمباني  مناطق تحسين عامة    

 دراسة مراجعة استراتيجية مركز     -:سين البيئة  ومن الأمثلة على مثل هذ التدخل        وتح

  .مدينة لفربول

الحضري في مركز المدينة،     مشكلة عملية التجديد     على للإستراتيجية المراجعة   ركزت

  مخطط لعشرين سنة قادمـة،     بوضعقامت هيئة تخطيط مدينة لفربول       1988 ففي عام 

 الوثيقـة   دري المستقبلي لنمو الوظائف والاستثمار، وتع      المخطط للتجديد الحض   ووضع

 للتجديـد لكـل منطقـة        شـاملاً  اًمهمة في سياسة التجديد الحضري كونها توفر إطار       

المدينـة مـن خـلال  الـرؤى       حاجـات مركـز  معتمدة علىاجتماعية واقتصادية، 

)Themes( لحركـة  تقوية الروابط بين لفربول ومناطقها وتحسين نظـام ا         - :الآتية

غيرآمنة، وتوفير مواقف السيارات من خلال إعـادة         للمشاة والمركبات كونها متداخلة   

عماري وتطوير البيئة كون مركز المدينة له تراث م        ،هايمووتق تخمين للحركة الداخلية  

  . وذات مستوى بيئي متدنٍوتاريخي غير مكتشف، وضواحٍ

 خـلال   من يئية وتطوير السياحة  خدمات الب للوتعرضت الوثيقة لتوفير مراكز التمويل      

تحسين عناصر الجذب الرئيسية وإنعاش خـدمات الـزوار         مخطط السياحة الذي شمل     

والتسويق والوظائف السياحية وسياسات التدريب وتغير المتطلبات التجارية والمداخل         

للموجودات مخططات في منطقة المحافظة لدراسة الطاقات       وُضِعتْ   و ه لها، وءغير الكف 
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 وزيادة فرص الإسكان من خلال إعادة توطين الناس في مركز المدينـة مـن               ديةالما

 في بعض الأحياء، )Regeneration(  خلال استراتيجية وسياسة إعادة التجديد والبناء

لمركز المدينة وتكوين صورة إيجابية للمنطقـة كونهـا          وتقوية الأهمية الفنية والثقافية   

 وجزء من سياسة التجديد الحضري هو       ،الاستثمارنتيجة   تعاني من أشكال عامة سيئة    

  .إعادة تفعيل الوضع

فظة للبلـدة   أما فيما يتعلق بتحديد قائمة المباني والمناطق للمحافظة عليها فتعتمد المحا          

قـانون  ووفـق    أكثر منها من الاعتماد على المباني المنفردة،         على المساحات الكبيرة  

تحديـد أي   عـن     دائرة البيئة هي المسؤولة    نإف 1972 تخطيط المدينة أو المنطقة لعام    

 مـن خـلال شـراء      الأجزاء التي لها خصائص مميزة واهتمامات كمناطق حفاظيـة        

تسجيل الأراضي التي يمكن فيها التطوير لغايات الطرق وبرامج الإزالـة للمنـاطق             و

   . العشوائية
لبرامج الحضرية   ا وُضِعتِ حيث   ،والضرائب التمويل    التطوير والتدخل من خلال    -ب

الهادفة لتعاون وتنسيق المنظمات ذات العلاقة مثل القطاع الخاص والمجتمع المحلـي             

 هي من أكثر العناصر التي تـدعم وتمـول مـن            وهذه البرامج  ،مع السلطات المحلية  

    .الحكومة المركزية لمشاريع المدينة الداخلية

حيث أسـست   ،لوكالات الجديـدة   التطوير والتدخل من خلال التغيرات التنظيمية وا       -ج

 من خلال الحكومة المركزية     1980القاعدة القانونية لتعاونيات التطوير الحضري عام       

وقانون التخطيط والأراضي، وهذه التعاونيات لهـا القـدرة علـى اكتـساب الأرض              

لتنفيذ الأعمال الإصلاحية وتوفير الطرق وخدمات البنية التحتيـة          ها واستغلال تهاوإدار

تمـول مـن الحكومـة       ولفر بول    1981كالة في لندن عام     أول و أُسستْ  ى، و الأخر

 التدخل والتطوير من خلال الوكالات والتنظيمات العامة المتغيرة           فضلاً عن  ،المركزية

  .الأخرى ومن خلال وكالات خاصة خيرية
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                                                     : الدراسات المحلية  لمدينة الكرك القديمة-7-2

ات صـلة بالتجديـد الحـضري        عدة دراسات تتعلق بمدينة الكرك القديمـة ذ        أُجرِيتْ

     -: وهيوأساليبه

الإقليمية المتكاملة لمحافظتي الكرك والطفيلة ومنطقة ذيبان         دراسة خطة التطوير   -أ

 ووكالة الإنماء   ن الدولي الأردنية   والتعاو وزارة التخطيط  ما بين     بالتعاون أُجرِيتْالتي  

  .1988لعام اليابانية 

 للسياحة والتجارة    إقليمياً  بأن تكون مركزاً   وهي خاصة    أهداف  جملة إلىهدفت الخطة   

والإدارة والنشاطات الحرفية والتصنيعية، ضمن عدة برامج متمثلة في برامج التنميـة            

 إلـى  يمـة من مدينة الكرك القد   الحضرية، من خلال نقل الوظائف الإدارية والتجارية        

 مع إقامة منطقة سكنية على مستوى جيد، وبرنـامج          -الكرك الجديدة  -منطقة التوسع   

 أنحـاء المدينـة القديمـة       جميع لتطوير   ،-ذات وظيفة سياحية   -الكرك مدينة المتحف  

لجعلها مدينة متحف لتطوير السياحة بإعادة بناء القلعة وسور المدينة، والاستفادة مـن             

 ،ان الأبنية الإدارية ليصبح ميدان القلعة الذي سيستغل للجوانب الترويحية والثقافيـة           مك

لى ربط الصناعة الحرفية بالتنمية الـسياحية لتـوفير    إوالبرنامج الحرفي والذي يهدف     

فرص عمل وتنمية دور المرأة وتوجيـه التوسـع العمرانـي والأنـشطة الـسكانية               

الوظيفي والربط بين شطري المدينـة القديمـة        والاقتصادية والاجتماعية والتخصص    

 .                                     والجديدة
  - الكرك القديمة- بقاء مركز المدينة  -:أولاًالخطة   اقترحت -:يأتي يلاحظ مما سبق ما   

 ،-الكرك الجديـدة   -لى منطقة التوسع    إن الإداري والتجاري منها     ي نقل النشاط  -وثانياً

امج مركزة على الجانب السياحي مثل تنفيذ برنامج تطوير السياحة المتعلقة           كانت البر و

للأغراض السياحية، وبرنـامج     بالقلعة وإزالة بعض الأبنية الإدارية واستغلال مكانها      

 من خلال نقل جميع الوظائف الإدارية من مدينة الكـرك           نُفِّذَالتنمية الحضرية والذي    

جزء منه من خلال مخططات التنظـيم  نُفِّذَ  رنامج الذي   لى مناطق التوسع، والب    إ القديمة
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 والذي اقترح ربط المدينة القديمة بمناطق       ،التي صدقت في منطقة الصبحيات والمرج     

أو حتى من خـلال      نه لم يتم الربط بين شطري المدينة عمرانياً       أ  إلا التوسع العمراني، 

المـرج بـالكرك      منطقـة  الطرق التي اقترحتها الخطة كالجسور المباشرة التي تربط       

تنفيذها من الناحية    على مخططات التنظيم وتصديقها لصعوبة     القديمة، ولم يتم اعتمادها   

ن الخطة لم تدرس الجوانب البيئية والمتمثلـة        أ كما   ،الطبوغرافية وارتفاع كلفة تنفيذها   

                  .يمةالبيئي في المدينة القد الداخلية للمدينة، ووضع المناطق السكنية في شبكة الطرق

 دراسة حالـة مدينـة الكـرك        وهي دراسة تخطيط التنمية الحضرية في الكرك        -ب

فـي    لمتطلبات التخرج لدرجة الماجـستير      استكمالاً حمد السحيمات ألباحث  القديمة ل 

          1990الجامعة عام 
 العمرانية والمتمثلة في الإسكان والخدمات في المدينـة        الخصائص   إلىتطرق الباحث   

 ـمن حيث   وضع السكن   ك القديمة ووضـع المـساكن    اً أم مـستأجر اًطبيعة السكن ملك

 والإجراءات المتخـذة مـن   ، المهجورة والمتردية ونوعية مواد البناءنشائية الإ وحالتها

لى عدة نتائج تتعلـق     إ وإدراكهم لمفهوم التراث، وتوصل      قبل الساكنين على مساكنهم،   

والإمكانات المتاحة في المدينة والمعوقات، وأسباب مشاكل المدينة         بالسكان في المدينة،  

لى  إ عملية الهدم والتطوير، وخلص      في طبيعة المسكن والعوامل المؤثرة      فيوالمؤثرة  

بعض التوصيات من خلال السياسات والإجراءات لتحقيق التنمية السكانية والمحافظـة          

     .  تراث المدينةعلى

 أنها مفيدة من حيث المؤشرات المهمة لعمليـة التجديـد           يلاحظ من خلال هذه الدراسة    

 ةالرغم من مرور خمس عـشر على دينة القديمة كوضع المساكن ووضع الحضري للم 

 لاَّإ لى تراجع أكثر في وضعها البيئي والـصحي،       إتم من خلالها تعرض المدينة       سنة،

جوانب التنموية والتي تعرضت للسياسات التنموية دون التطـرق         أنها اقتصرت على ال   

 فيمـا يتعلـق      مهمة توإجراءاكان هناك جملة سياسات      و ،لسياسات التجديد الحضري  

بموضوع التجديد الحضري كالمحافظة على الأبنية ذات الطابع التراثي مـن خـلال             
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طرازها وإدخـال   وصيانة المساكن للمحافظة على     وترميمها   عليهاإجراء مسح شامل    

تعديلات ونشر الوعي بأهمية التراث وإصدار تشريع للحد مـن الهـدم للأبنيـة ذات               

 .الطابع التراثي وتوفير التمويل اللازم
سة للنـسيج العمرانـي      وهي تشمل درا    دراسة المحافظة على النسيج العمراني     -ج

 اسـتكمالاً  أيهاب عمارين     للباحث  المسيحي في مدينة الكرك القديمة     الحضري للحي 

 من الجامعة الأردنيـة عـام        في هندسة العمارة   لمتطلبات التخرج لدرجة الماجستير   

1993.                                                                

 المحافظة التاريخية للحي المسيحي في مدينة الكـرك         هو الدراسة بشكل أساسي     فهد

 جملة أهداف جزئية من حيث المحافظة على النسيج التاريخي القائم           فضلاً عن  ،القديمة

اريخيـة  نمو ورفع مستوى الوعي الـشعبي للقـيم الت        الوتحسين حالته والسيطرة على     

 لـى إ وتطرق الباحث    ،لى بيئة عمرانية صحية ومتوازنة    إللنسيج العمراني والوصول    

تـداخل  اب المشكلة من حيث     سبتتعلق بأ لى نتائج   إمشكلة الاكتظاظ، وأسبابه وتوصل     

داري ساحة كونهـا مركـز محافظـة الكـرك الإ         محدودية الم واستعمالات الأراضي   

 النتائج المتعلقة بعوامـل تغيـر       فضلاً عن  ،والوضع الطبوغرافي والجانب الاجتماعي   

العامـل  ك وثانويـة    لى عوامل أولية  إريخي التي عزاها    الشخصية للنسيج العمراني التا   

 في ظهور عوامل نفسية واجتماعية واقتصادية وتقنية، والنمـو           سبباً دتعالثقافي والتي   

عـدة  واقترح الباحث  الزمنية،و والعوامل البيئية  ،السكاني وما واكبه من تقنية وتطوير     

الحـد مـن    كسياسات في الإطار العمراني والتاريخي من حيث استعمالات الأراضي          

هم بتقويـة   دة والنجارة واقترح صناعة تـس     لحداالاستعمالات الحرفية شبه الصناعية كا    

 اقتراحات في الأطـر الاقتـصادية       فضلاً عن الشخصية التقليدية كالصناعات التقليدية     

استعمالات وتتعلق ب المركبات،  ومرور  الأنواع  تتعلق ب  وتوصيات   ،والمؤسسية والشعبية 

 والأنـشطة    الكثافة في المناطق والعلاقة التبادلية بين نظام الحركـة         من حيث الأرض  

                         -النمو الرأسي -نمو النسيج العمراني داخل المدينة القديمةب وتتعلقالإنسانية، 
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يلاحظ من هذه الدراسة أنها مفيدة من حيث اعتماد أحد أسـاليب التجديـد الحـضري               

 مقترحات خاصـة باسـتعمالات الأراضـي        فضلاً عن والمتمثل في الحفاظ التاريخي     

  :يأت الحركة إلا أنها لم تتعرض لما يونظام

التعامل مع مدينة الكرك القديمة كوحدة واحدة إنما اقتصرت على الحـي الـشمالي                -1

     .بأس بها من الأبنية لوجود نسبة لا) الحي المسيحي(ة للمدين

اعتماد أسلوب الحفاظ التاريخي للحي دون التطرق للأساليب الأخرى ذات العلاقة            -2

                                                                     .لتأهيل والتطوير الشاملبإعادة ا

التعامل مع أسلوب الحفاظ التاريخي من حيث تقديم اقتراحات عملية على مـستوى              -3

لمرتبط مـع منـاطق المدينـة        المنفردة وليس على مستوى النسيج المتكامل وا       الأبنية

الرغم من وجود اقتراحات تتعلق بأسلوب الإملاء الحضري من خـلال           على  الأخرى  

إضافة أبنية أو إكمال جزء من النسيج مع العلم بأن مدينة الكرك القديمة  بشكل عـام                 

لى أسـلوب   إ أي أنها ليست بحاجة      -ت  تعاني من مشكلة الفراغات المفتوحة والفضاءا     

لى إيجـاد فراغـات مفتوحـة وتوسـيع         إلارتفاع الكثافة إنما هي بحاجة       -الإضافة  

  .الشوارع خاصة الرئيسية عند الضرورة

 الأبنية الحديثة ذات الأوضاع العمرانية الرديئـة والمـشوهة خاصـة            إلىلم تتعرض   

ن حيث أسلوب التحسين لرفع مستواها      الأبنية الداخلية وغير الموجودة على الشوارع م      

الصحي وكذلك محيطها كون هذه المناطق أصبحت تكون مكـارة صـحية وبالتأكيـد             

 -الانطباع العـام للمدينـة     -  الأبنية التاريخية وشخصية المدينة ككل     فيسوف تؤثر   

 التاريخية بمحيطها السكني والتي أصـبحت أمـاكن         والأبنية  علاقة الأمكنة  فضلاً عن 

ات خاصة الأبراج والأسوار لعدم وجود مقترحات تتعلق بتنـسيق المواقـع مـع              للنفاي

وجود بعض المقترحات لبعض المناطق مثل البرك التاريخية واستخدامها كفراغـات           

  .ترويحية
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 المشاريع المنفذة للأغراض السياحية في مدينة الكـرك القديمـة ذات العلاقـة              -د

  بالتجديد الحضري

ي مشروع السياحة الثاني مشروع الكـرك الـسياحي الفـوري           مشروع البنك الدول   -1

والذي يتكون من عدة عناصر مثل كشف الخندق الأثري الـذي يقـع أسـفل الجهـة                 

الشمالية للقلعة وربط القلعة بجسرين للدخول للقلعة وكشف بوابـة القلعـة الـشمالية              

 ـ ومركز ات  وتبليط ساحات المشروع وإنارتها وإنشاء كافتيريا      تهاوواجه  اًصالات وبنك

مرافق عدة عناصر مثل كشف الخندق الأثري الذي يقع أسفل الجهة الشمالية            و اًومطعم

 وكشف بوابة القلعة الشمالية وتبلـيط سـاحات         ليهاللوصول إ بجسرين   طهربللقلعة و 

 لبيـع التحـف     اً ومركـز  اً ومدرج اًالمشروع وإنارتها وإنشاء كافتيريا صحية ومسرح     

 المسجد الحميدي بعناصر المـشروع ومكوناتـه وعمـل          رات وربط ضوقاعات للمحا 

المـشروع مـن    نُفِّذَ   و الحديد الحجازي الملغاة،  فرشات حجرية بأسقف من خشب سكة     

 .خلال مستشار محلي
                    

 
)2006،الباحث (القلعةالمدرج وأعمال التبليص للساحات  )8( ةصور  
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)2006،الباحث(القلعة  مامأباني التراثي  التأهيل للموإعادة ترميم) 9( ةصور  

 

 
)2006،الباحث( واجهة القلعة الشمالية )10( ةصور  

 

 
)2006،الباحث( النفق الشمالي والجسور المعدنية )11( ةصور   
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  )2006،الباحث( الساحات المبلطة والمطعم )12(صورة 

  

  
  )2006،الباحث ( دراج أوإقامةترميم المباني التراثية وتبليط الأرضيات  )13( ةصور

مشروع تطوير وسط المدينة القديمة من خلال وزارة السياحة ووزارة الأشغال  -2

 من خلال  يهدف تطوير وسط المدينة القديمة سياحياً،العامة بالتنسيق مع بلدية الكرك

غايات سياحية ى لإلى ميدان صلاح الدين إشارع الملك حسين من مدخل القلعة تطوير 

سط القلعة بإعادة تنظيم الكرك والممرات السياحية، وتضمن المشروع و وتطوير

وتحسين متحف القلعة وتحسين مركز زوار  تحسين الممرات السياحية داخل القلعة،

الكرك وأعمال تحسين شارع المجمع وشارع الملك حسين وشارع السرايا وإقامة نقاط 

، وتضمن المشروع 2001يذه عام مشاهدة على ارتفاعات متفاوتة، وتم الانتهاء من تنف
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الأول إزالة بعض الأبنية الموجودة أمام القلعة والمتمثلة في مبنى المحافظة القديم 

 أما المشروع الثاني والمتعلق ،ومبنى المحكمة وإنشاء ساحات ومدرجات في مكانها

قد اعتمد على إعادة تبليط الأرضيات لتلك الشوارع ولم يتعرض فبتطوير الشوارع 

والأبنية المجاورة سواء التراثية أو الحديثة من  اجهات الأبنية والمحلات التجاريةلو

   .حيث الترميم وإعادة الاستعمال

 
  )2006،الباحث( الترميم داخل القلعة أعمال )14(صورة 

  

  
  )2006،الباحث(  الترميم داخل  القلعةأعمال )15(صورة 
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  )2006،الباحث ( القلعةباتجاه ة الرئيسيمدخل القلعى لإارع المؤدي  الش)16(صورة

  

  
  الشمال باتجاهلقلعة  اإلىالشارع المؤدي ) 17(صورة 

وهو مشروع  نفـذ مـن        1898 عام   ستسأُالتي   مشروع ترميم المدرسة العثمانية    -3

عمار الكرك وشمل صيانة شاملة للمدرسة من الداخل والخـارج مـن            إخلال مؤسسة   

                          . أعمال الأرضيات والأسوار والبوابة الخارجيةنفضلاً ع تأهيلها إعادةجل أ
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ثناء عملية في أ ةاوية الشمالية الشرقية من المدين وموقعها في الز المدرسة العثمانية)16( صورة

)2004،بلدية الكرك الكبرى(الصيانة   
 

 )الإسـكان والخـدمات   (الخصائص العمرانية والبيئية لمدينة الكرك القديمـة          -7-3

  حمد السحيمات  ألباحث لل دراسة تخطيط التنمية الحضرية في الكرك المستخلصة من

وجـود   و صغر مساحة المدينة ومحدوديتها والخلط الوظيفي لاستعمالات الأرض        

  .لاكتظاظ وعدم وجود المساحات الترفيهيةمشاكل ا

لأبنية على الأقبية والكهوف تحت مـستوى الأرض الطبيعيـة،          لالتوسع الرأسي    

 وجود مشكلة حدوث انهيارات وتصدعات المباني والشوارع ومشاكل         تسبب في والتي  

  .تصريف مياه الأمطار

 .وضاع المساكن ووجود المساكن المهجورة والمتردمةأتردي  

 فـي    دوراً أدىوامل الاجتماعية والمتمثلة بالتكوين العشائري والعائلات قد        إن الع  

  . السكان وتجمعهم على مستوى الأحياءتوزيع
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ومحيطها من   العمراني والكثافة البنائية العاليةها  تظهر محدودية مساحة المدينة ونسيج)18( صورة

المدرسة  ولمدينةإلى االمؤدي  الرئيسي طريق وال وموقف الباصاتالغربية والشمالية  الجهتين الكرك

  )2006،الباحث( الغربية والشمالية ومحيطها من الجهتين  العثمانية
  

  
  )1993إيهاب عمارين، ( استعمالات الأراضي المختلفة في مدينة الكرك القديمة )7(شكل 
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لسكان  من ا   %12.4 نإ إِذْ المستمرة من قبل السكان   عملية الهدم   وتلاصق المباني    

من  %94,4 نإجراء تعديلات و  إفي  يرغبون  % 9.1جروا تعديلات على مساكنهم و    أقد  

  . المسكنمةءعدم ملاكان السبب هو الذين لم يجروا تعديلات 
 مـن خـلال     ،سلوب التنظيم التجاري المركزي    نتيجة أ  صغر المساحات المملوكة   

ي تقل عن مساحتها عـن       شكلت المساكن الت   إِذْلى مساحات صغيرة    إالسماح بإفرازها   

 .%22.1  تلك المساحةعلى والتي تزيد %77.9 م 150
        %60.2  الخرسـانة  المبنيـة مـن    و %1.8المساكن المبنية من الطـوب      شكلت  و 

 فـي    تراجـع  حيث يلاحظ هنـاك    من مجموع المساكن،     %38المبنية من الحجر    و

 . لهاالمادية العالية والكلفة الخرسانة مادة تخدام مادة الحجر نتيجة لاستخداماس
 .  نومستأجرمنهم  %28.3ن و و هم مالك من الساكنين%71.7 و 
  . من المساكن%36.3 من المساكن و شكلت البيوت المستقلة%63.7شكلت الشقق  

ة تأخر الجهات الرقابي   قانونية نتيجة    فر لها ارتدادات  اوتتلا   المساكن ن م  %40 و 

 والتي ساعدت   القانونيةورة الالتزام بالارتدادات     على ضر  والمتمثلة  في الرقابة البلدية    

على تدهورالأوضاع الصحية للمساكن لها                                                            

 وقبل  %15.9 سنة هي    65 وقبل   %2.7  سنة 115 قبل   الأبنية التي بنيت   نسبة   تبلغ 

 حيث تمت عملية البنـاء فـي الفتـرة          %47.8 سنة 35وأقل من   % 33.6 هي   سنة 35

                                                                 .الأخيرة على حساب المباني التراثية

منهـا   %72.6 يعني لهم قدم المسكن و        التراث من العينة كان مفهوم   % 19.5 نوإ 

مما يدل على   د لهم فهم وإلمام بمعنى قيمة تراثية         لا يوج   منها %7.9 و ئاًلا يعني لهم شي   

      .ما زال قاصراً إدراك السكان لأهمية التراث الحضاري نأ
 لا يـرتبط    %16ف الـصحي و     رمرتبط بشبكة التـص    المساكن    من %76.1 نإ 

     .                                                       بالصرف الصحي بسبب صعوبة المنطقة

بـأس    يرون أنها لا  % 27.4من السكان أن المساكن مناسبة، وأن        %54.9 ويرى 
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لى منـاطق  إالانتقال في غير مناسبة ويرغبون  من السكان يرون أنها  %17.7بها وأن   

  .خارج المدينة

ارات وعـدم   فر مواقف السي  اضيق الشوارع وعدم استيعابها لحركة السير وقلة تو        

المحلـي   فر مرافق سياحية وقلة الفضاءات الترويحية والحدائق وضعف التمويـل اتو

       )الإدارة المحلية(للبلدية   والوطني والعجز المالي

                                  
)2006،الباحث (  كمواقف للسياراتجوانب الشوارع الضيقة ما استخد)19(صورة  

 

 
)2006،الباحث (  جوانب الشوارع الضيقة  كمواقف للسياراتمااستخد )20( صورة   
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)2006،الباحث(   هدم الأبنية واستخدام الأرض كمواقف للسيارات)21(صورة   

 

 
)2006،الباحث(  هدم الأبنية واستخدام الأرض كمواقف للسيارات )22(صورة   

                               

  
)2006،الباحث(   المزدوج في الشوارع الوقوف)23 (صورة  
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)2006،الباحث(   الوقوف المزدوج في الشوارع)24(صورة   

لـى   إ، والحاجة   من العينة  %61.1  نسبة  وجود حدائق للأطفال   إلىشكلت الحاجة    

  .من العينة %32.7وجود مواقف سيارات لتلك الحدائق  

 ـ        الموارد البـشرية والقيمـة     تمتاز المدينة بالإمكانات التطويرية والتي تتلخص ب

العمرانية للمدينة والثقافية والإمكانات السياحية والمتمثلة في الأثار كالقلعة والأبـراج           

   .والسور وبعض الأبنية التراثية  العامة كالجامع والمدرسة العثمانية

توجد عدة معوقات كالمعوقات السكانية كمعـدل النمـو الـسكاني والمعوقـات              

 البنية التحتية والطـرق، ومعوقـات الجيولوجيـة         فيينة، والمؤثرة   الطبوغرافية للمد 

للمدينة، والمشاعية في الملكية من خلال تفتيتها إلى مساحات صغيرة، وعدم الالتـزام             

                                                   .الاستعمالاتبالتشريعات المتعلقة بمختلف 

  : النتائج العامة-8

 سبق من عرض لمشكلة البحث وأهميتها وما رافقها من مشاكل ثانويـة             من خلال مما  

 ومن خلال عرض الدراسات المحلية والتـي        ،ومتعددة في الجوانب المادية والإنسانية    

   :يأتي  على مدينة الكرك والعالمية والمشاريع المنفذة بهذا الخصوص نستنتج ماأُجرِيتْ
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والاستعمال العام   ستعمال التجاري المركزي رك القديمة يظهر الامي لمدينة الك المخطط التنظي)9( شكل

  )2006،زارة الشؤون البلديةو(

 من حيث الموقع ومحدودية مـساحته       اً ثابت  عاملاً دإن العامل الجغرافي والذي يع     

 - القلعة والخنـدق   -الأثري  العمراني   العامل   فضلاً عن الملائمة للعمران طبوغرافيا    

 في   الأولي  العامل الأساسي  دعن المناطق الملائمة للتوسع العمراني يع     والمعزولة كليا   

 المكان الضيق للتفاعلات والنشاطات المتغيرة مع الزمن                                 لأنَّهالمشكلة 

 في  ةمثل، والمت  عوامل ثانوية  ةالتجاري ةوالاقتصادي ة والإقليمي ةالإداريالعوامل   دعت 

كون المدينة المركز الإقليمي الوحيد عبر الحقب الزمنية فهي مركز اللواء الواسع في             

 1986 الفترة العثمانية ومركز اللواء والمحافظة الذي يضم الكرك والطفيلةحتى عـام          

 كانت  من ثَم و  احتوت على المراكز الإدارية    تيالآن،وال محافظة الكرك الحالية   ومركز

             .ي الوحيدالمركز التجار

 سبالعامل الإداري وجود العامل المتغير والمتمثل في العامل الاجتماعي بأبعاده           ب

 السكانية من حيث الزيادة السكانية العالية الناتجة من الزيـادة الطبيعيـة لـسكان               أولاً

  المدينـة كونهـا المركـز      إلـى ) بلداتالقرى وال (دينة والهجرة اليومية من الريف      الم

  ممـا    1967  الهجرة الفلسطينية الناتجة عن حرب عام      فضلاً عن الإداري والتجاري   

  .لى ارتفاع الكثافة السكانيةإأدت 

 الطلب على الخدمات المختلفة الحديثة مـع        ة زياد إلىارتفاع الكثافة السكانية     ىأد 
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للمجتمـع  ي والتقني العام الثقافي للعامل الاجتماعي من خلال التحول الثقاف وجود البعد

                      .لى تنوع الاستعمالات وكثافتها العالية بسب العامل الجغرافيإ مما أدى الأردني

مل التخطيطي والمتمثل في غياب أسلوب التخطيط الحضري الذي يتعامل مع           االع 

وجـود قـانون    رغم  ساليبه  أالحضري و مراكز المدن، لعدم وجود معرفة في التجديد        

ن مـع   أأفرع المواد التي تتعرض لهذا الـش      ه على بعض    ئ واحتوا يم المدن والقرى  تنظ

 وجـود الخلـط فـي الاسـتعمالات         إلى أدى   د تنوع وكثافة عالية للاستعمالات    وجو

  .هاوالعشوائية في
اب للتجديـد    بإسـه  1966 لـسنة    79رقم   قانون تنظيم المدن والقرى   لم يتعرض    

 تعرضـه لـبعض     رغـم مة   مراكز المدن القدي    في إتباعها الواجب   هساليبأالحضري و 

  والتي تـنص علـى   19المادة   من    ق 2 مثل مخططات التنظيم الهيكلية الفقرة       الحالات

عادة تخطيطها  إ المتناقضة مع مقتضيات التنظيم و     إزالة الأحياء القديمة والمزدحمة أو    "

نـاء  ها وتنظيمها وتحسينها وفرض شروط خاصة لمنع إصدار رخص الب         ئوكيفية إنشا 

 والتـي   23 المادة   من 6 وفي مخططات التنظيم التفصيلية فقرة       ،"في المناطق المذكورة  

يبين على مخطط التنظيم التفصيلي أية منطقة ترى اللجنـة المحليـة            " تنص على أن    

جل الغايـات   أ تنظيم من    إلى للتنظيم وبموافقة لجنة التنظيم اللوائية أنها في حاجة كلياً        

                                                                              :الآتية

 . إعادة تخطيطها على أسس حديثة بسبب قدمها أو بليها أو سوء تنظيمها-أ
 . بقصد تغيير مواقع السكان والصناعات-ب
   ." بقصد تحقيق أي غاية من الغايات المبينة على المخطط-ج

 قليمـي  إ لحضرية والإقليمية والتي لها بعـد     االعامل التخطيطي من خلال الخطط       

كوجود جامعة مؤتة والتوسعات التنظيمية جهة المناطق الشرقية والجنوبية الشرقية في           

 اً متوسط اًالمناطق السهلية وعدم التوسع في الجهات الأخرى ليصبح موقع المدينة موقع          

غير حيوي خاصة فـي       هامشياً ومنطقة تقاطع قد جعل من موقع المدينة القديمة موقعاً        
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                                                       .لى منطقة الثنيةإالليل وعمل على نقل المركز 

 دفعت الجهات التخطيطيـة والممثلـة فـي وزارة          عشوائية الاستعمالات وخلطها   

ل اد مدينة الكرك القديمة ذات صـفة اسـتعما        الشؤون البلدية وبلدية الكرك  إلى اعتم      

 وتـشجيع نقـل     ،ات مـن القـرن العـشرين      يالثمانينعقد   في أواخر    تجاري مركزي 

لى خارج المدينة كـالمراكز     إ الكثافة السكانية والمشكلة      زيادة الاستعمالات المسببة في  

 ـ              كه بالإدارية والصناعات والحرف مع بقاء نظام الحركة كما هو والمتمثـل فـي ش

  . الطرق

  علـى  العامل الاقتصادي والمتمثل في استخدام استعمال التجاري المركزي شجع         

 ارتفاع قـيم    لىإت  دأيرة مع وجود الكثافة السكانية، و      صغ مساحاتلى  إتفتيت الملكية   

الأراضي وخاصة في الشوارع الرئيسية الداخلية والتي شجعت السكان على التوسـع            

   .جل استغلال الأرض اقتصادياًأ من الرأسي الى أربعة طوابق أحياناً

لأبنيـة  باالعامل الثقافي والمتمثل بقلة الوعي بالجوانب البيئية المترتبة عنة وكذلك            

 حديثة مكان الأبنية التراثية سواء في المناطق التجارية         إحلال مبانٍ  لىإت  التراثية أد - 

رورية على الطرق بـشقيها     أو المساكن وزيادة الكثافة الم     -المحلات التجارية التقليدية  

                                       .المركبات والمشاة والخلط بينهما في جميع الشوارع

ولوجيـة   التوسع العمراني الرأسي والعامل الجيولوجي أديا إلى حدوث آثـار جي           

  نظراًتقاوانزلا  حدوث تشققات في المباني والشوارععلى طبقات الأرض من خلال

 طبيعـة التربـة     فضلاً عن  الأرض الطبيعية    مستوىود الأقبية والكهوف تحت     وجإلى  

  .الجيرية الموجودة

العامل الزمني من حيث تردي أوضاع المساكن القديمة بحيث أصبحت مهترئـة              

                    .ومهجورة مع الزمن

 ـ إلى  أنها لم ترقَ   إلااولات في مجال التجديد الحضري      هناك بعض المح    ل  التعام

لق بالقطاع السياحي من خلال المشاريع المتعلقة بالمواقع        عمع جميع القطاعات كونها تت    
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                                                         .التاريخية كالقلعة  وترميم المدرسة العثمانية

حافظة الكرك والطفيلة   هناك عدة برامج اقترحتها خطة التطويرالإقليمية الشاملة لم        

 بعض منها لها علاقة بالتجديد الحضري والتي تتعلق بقطاع السياحة والإدارة من             ونُفِّذَ

خلال نقل المراكز الإدارية من المدينة وكذلك القطاع الـصناعي مـن خـلال نقـل                

    .الصناعات الحرفية

ريخية ومن  حافظة التا  عدة دراسات تتعلق بمدينة الكرك القديمة من حيث الم         هناك 

لـى عـدة نتـائج      إ ذات العلاقة بأحد أساليب التجديد الحضري توصلت         حيث التنمية 

                                                               .وقدمت مقترحات قيمة في هذا المجال

تجديـد   في حقل ال   لى عدة سياسات وتدخلات   إ عدة دراسات عالمية  تطرقت       هناك 

والتي لها   في بريطانيا     مركز مدينة لفر بول    إستراتيجية مراجعة    دراسة منهاالحضري  

 للتجديد الحضري من خلال   شاملاً اًأهمية في مجال التجديد الحضري كونها توفر إطار       

والضرائب والتدخل من خلال التغيرات     التمويل  ية من خلال    ير تطو ؤىعدة أفكار ور  

                                                               .ديدةالتنظيمية والوكالات الج

هناك عدة مقومات للتجديد الحضري يمكن الاستفادة منها في تجديد مركز مدينـة              

                                                                                   .الكرك القديمة

 الحضري لمدينة الكرك القديمة لوجود عدة مشاكل تتعلق         هناك عدة دوافع للتجديد    

باستغلال الأرض والاستعمالات وتحديث أنظمة الخدمات والتحكم في أنظمة الحركـة           

وفه البيئية والحفـاظ علـى القـيم التاريخيـة          رظوتحسين مستوى الرصيد السكني و    

           .والموروث الحضاري

    التوصيات والمقترحات-9

 :يأتالبحث بما ي     يوصي 

  :لما يأتيتقييم الوضع  و مسح ميداني شاملإجراء 

 السكنية والتجارية في مدينة الكرك القديمة في جميع الأحياء مـن             لحالة المباني  -1
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جب تحـسينها   يزالتها ومتوسطة   إلى رديئة تجب    إم حالتها الإنشائية وتصنيفها     يجل تقي أ

تحديد قائمـة الأبنيـة      و  المباني التراثية  ها والمحافظة عليها في حالة    ؤبقاإجب  وجيدة ي 

 وشـراء   ،الآثـار  ودائـرة    والتي هي من مسؤولية دائرة البيئـة      والمناطق الحفاظية   

 وتسجيلها وبيان   المباني إزالةلى  إو المناطق التي بحاجة     أالأراضي ذات القيمة التراثية     

  .اتموقعها  على المخطط

وموقعة ومساحته وحساب   )  التجارية المحلات(لأسلوب الاستخدام التجاري القائم      -2

 أسواق تخصصية والـتخلص مـن بعـض         تكوينل اقتراحات تساعد في وضع  نسبته  

                              . الملوثة مثل محلات بيع الدواجن التجارية ستخداماتالا

ي للمـسكن والحـي     اجتماعي يظهر رأي المواطنين في أساليب التجديد الحضر        -3

عادة الأحياء  إأهيل والحفاظ التاريخي و   عادة الت إجل إعادة التطوير و   أ وللمدينة ككل من  

والتجديد الشامل والمناطق المفضلة لكل أسلوب  ومقارنة النتائج مـع نتـائج المـسح               

           .للأبنية

وقـيم الأراضـي والمبـاني       اً مستأجر  أم اًطبيعة السكن ملك  من حيث   اقتصادي   -4

راء المـواطنين فـي أسـلوب التجديـد         آاني ونتائج   أيضا بنتائج وضع المب   ومقارنتها  

                                                                   .الحضري

لخدمات البنية التحتية كالخدمات الفنية من حيث نظام الحركـة كـشبكة الطـرق               -5

  المكشوفة وخدمات الصحية   والمواقف وطرق المشاة والمساحات الخضراء والفراغات     

مات الاجتماعية والاستهلاكية    والخد طاقة والنفايات ونقل ال  هاوصرف كنقل المياه    والطاقة

                                                        .جل معرفة درجة ملاءمتها بيئياًأمن 

 السيارات الواقفـة  ولكثافة السيارات المارة في كل شارع في أوقات مختلفة       لكثافة -6

 تساعد في وضـع اقتراحـات       ب الشوارع وبيان مناطق الكثافة والازدحام     على  جوان  

   المختلفـة  الـشوارع فـي    المـشاة    لكثافة   إجراء مسح    فضلاً عن  لمواقف السيارات، 

مناطق ل اتقتراحاتساعد في وضع    لتحسين حركة المشاة والمركبات      ومناطق عبورهم 
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 نفق  نشاءإ  اقتراح ذلكعلى  مثال  و و الأنفاق الأرضية  أنشاء الجسور   إمناسبة ك العبور  ال

والساحة الداخلية للمسجد لتسهيل حركـة      ) و الدوار  أ الساحة( منطقة التقاطع    يربط بين 

 وقـات الـصلاة    وغيرهم في غيـر أ     هاوبعد الصلاة قبل   الصلاةوقات  أالمصلين في   

  . مرورية لحركة السياراتأزماتحداث إضمان عدم ل
 

  
  ).2006الباحث، (ح عمل نفق يربط بينه وبين ساحة المسجد  منطقة الدوار المقتر)25(صورة 

 على المـواطنين    عمل مقترحات لأساليب المعالجة والتجديد الحضري وعرضها       

 وتعديلها بعد ذلك والتي تتضمن استعمالات الأراضي ونظام الحركـة           هم بها ئلبيان آرا 

غيرها مـن الأمـور   وكثافة الاستعمال وكثافة نظام الحركة وعلاقة الكتل بالفراغات و  

                                                                         .التي تتعلق بالمشاكل القائمة

تفعيل المقترحات والتوصيات التي اقترحتها دراسات التنمية الحضرية في الكرك           

 المسيحي في مدينة الكرك     ي في الحي  و دراسة المحافظة على النسيج العمراني التاريخ      

  التوسع الرأسي   والتي تتعلق باستعمالات الأراضي ونظام الحركة والنقل ووقف        القديمة

        .النسيج العمراني داخل المدينة

ي في قانون  تنظيم المدن      فراد فصل خاص بالتجديد الحضر    إتطوير التشريعات ب   

لما لمراكز المدن من أهمية وحاجة       قانون للتجديد الحضري خاص،      وضعو  أوالقرى  

لمثل هذا الأسلوب في التدخل وليس الاقتصار على بعض أفرع المواد كما ظهر فـي               
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 من خلال الاستفادة من بعض القوانين والتجارب العالميـة فـي الـدول              ذلك القانون 

  .  المتقدمة

 يةللموجودات الماد الحفاظ التاريخي  لدراسة الطاقات        مخططات في منطقة   وضع 

وزيادة فرص الإسكان من خلال إعادة توطين الناس في مركز المدينة والرجوع إليها             

فـي بعـض     )Regeneration( من خلال استراتيجية وسياسة إعادة التجديد والبنـاء       

   .وتقوية الأهمية الفنية والثقافية لمركز المدينة وتكوين صورة إيجابية للمنطقة ،الأحياء

كونهـا مركـز     مخطط   ووضعدينة الكرك القديمة    م مراجعة مخطط    العمل على  

تقوية الروابط بين   ك  قادمة من خلال عدة أولويات ورؤى       لعشرين سنة  المدينة الحديث 

مدينة الكرك القديمة ومناطقها وتحسين نظام المشاة والمركبات من خلال إعادة تقيـيم             

اث معمـاري    تطوير البيئة لما تحتويه المدينـة مـن تـر          فضلاً عن الحركة الداخلية   

 وتطوير السياحة من خلال توفير مواقف       ،وتاريخي ومناطق سكنية ذات مستوى بيئي     

 ـ  ا فضلاً عن   وتحسين عناصر الجذب الرئيسة    ،خاصة لهذا القطع   ي تـم   لمـشاريع الت

 والتسويق وسياسات التدريب تنفيذها 
 

  
 

وي لوالمقترح عمل جسر ع مدينة الكرك القديمة من الجهة الشرقية المدخل المؤدي إلى )26(صور 

 الصورة اليمنى وهذة الصور كما تظهر من وأسفل القلعة اليسرىالصورة  يربط بين منطقة المرج

)2006،الباحث (القلعة  
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 الشارع المؤدي إلى مدينة الكرك من بلدتي مؤتة والمزار والمقترح إنشاء جسر علوي )27(صورة 

)2006،باحثال (من فوقه ويظهر القلعة في الجهة اليسرى  
 

 من خلال والمحلات التجارية) المكاتب( التجارية لوظائف السياحية وتغير المتطلباتوا

الإسكان من خلال توطين الناس من خلال  صخل الخاصة لها وزيادة فراتطوير المد

والتطوير الشامل وتقوية الأهمية الثقافية  حياءعادة الإإادة التأهيل واستراتيجية إع

 وترقيتها لتكون صورة إيجابية لمنطقة من خلال سياسة إعادة تفعيل لمركز المدينة

 اقتراحتقوية الروابط بين مدينة الكرك القديمة ومنا طقها  على ومثالاً ،الوضع القائم

منطقة المرج من الجهة العلوية الشارع الرئيسي في  بين ان جسر وشارع يربطنشاءإ

 وبين الشارع الذي يربط منطقة -لقديمةكونها منطقة الدخول الرئيسية للمدينة ا -

سفل القلعة من الجهة الشرقية وذلك أ والذي يمر ،الكرك القديمة بمنطقة الثلاجة

نظام  تغير منللى المدينة ولإ الموجود والموصل الوحيدلتخفيف الضغط على الشارع 

تجاة واحد الحركة الداخلية في المدينة القديمة كون جميع الشوارع الداخلية فيها ذات ا

 بمنطقة القلعة  مباشرة يربطهشارع سياحي كونك اعتماد الشارع المقترح فضلاً عن

والتي لاتلائم حركة  دون الحاجة من الألتفاف والدخول في المناطق والشوارع الضيقة

     .الباصات السياحية الكبيرة

 من على الرغم مساعدة للبلدية، المدينة خرى لتطويرأ وكالات وجمعيات إقامة 

العثمانية  عمار الكرك والتي قامت ببعض الجهود مثل ترميم المدرسةإوجود مؤسسة 

 توسيع مهام المؤسسة فضلاً عن ،والآثاروالمشاريع السياحية بمساعدة وزارة السياحة 
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لمناطق داخل المدينة القديمة لبعض ا ستملاكات الخاصةلال اللازم لتشمل توفير التمويل

 لتوفير المواقف إزالةلى إ والمناطق التي بحاجة  الأبنيةبإزالةجل القيام أمن 

     .)المناطق الترفيهية (والمتنفسات

ة في مناطق المدينة حسب درجة  المختلفلتجديد الحضري اأساليباستخدام  

  .متهاملاء

  .زمة لتنفيذ مشاريع  التجديد الحضري المختلفةتوفير مصادر للتمويل اللا 
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