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دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار المواقع 

 ١السكنية و تخطيطها حالة دراسية لمواقع سكنية مختارة 
 

 ٣  المهندسة عطاء السلوم                            ٢الدكتور المهندس جهاد عيسى

 الملخص
) حدثة و البعد البصريالطبيعية و البيئية و العوامل الم(يتناول البحث في الدراسة العوامل 

التي تؤثر في تخطيط المواقع السكنية و وضع الدراسات المختلفة التخطيطية و التنظيمية 
 . للمشاريع المراد إقامتها على هذه المواقع

ثم يتناول البحث دراسة أربعة مواقع سكنية محلية و عربية لتكون أداة تجريبية و تطبيقية 
 و من ثم كسات هذه العوامل على المواقع رغم اختلافها،و توضيح منع، للأفكار المطروحة

 .تثقيل هذه العوامل حسب تأثيرها المباشر في المخطط العام
 : المواقع السكنية التي تتناولها الدراسة

 .دمر بالقرب من مدينة دمشقفي موقع التجمع السكني للنقابات المهنية  -١
 .موقع الوعر الجديد بالقرب من مدية حمص -٢
في موقع التجمع السكني للعاملين في شركة النصر بأبي زعبل بالقرب من القاهرة  -٣

 .جمهورية مصر العربية
 .دمشقمدينة موقع مشروع المدينة الصناعية السكنية بين عدرا و الضمير بالقرب من  -٤

ينتهي البحث إلى نتائج تهدف إلى محاولة استنتاج أهم العوامل التي يجب على المخطط أن 
و   عند إجراء الدراسات العمرانية و المعمارية للمواقع السكنية في بلادنا الحسبان يأخذها ب

 
 أعد هذا البحث في سياق رسالة الماجستير للمهندسة عطاء السلوم بإشراف الدكتور المهندس جهـاد                ١

 .عيسى
 . جامعة دمشق- الهندسة المعمارية كلية- قسم التخطيط والبيئة ٢
 . جامعة دمشق- كلية الهندسة المعمارية- قسم التخطيط والبيئة ٣
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تسليط الضوء على أهم القيم و المعايير التخطيطية التي يجب على المخطط الاسترشاد بها 
 .للوصول إلى أفضل تخطيط عمراني للمواقع السكنية

 : المحتويات

 المقدمة  -١

 هدف البحث -٢

 أهمية البحث -٣

 الدراسة التحليلية للموقع  -٤

 العوامل المؤثرة في اختيار الموقع  -٥

  العوامل الطبوغرافية-١-٥

  نماذج المياه-٢-٥

  طبيعة التربة-٣-٥

  العوامل المناخية-٤-٥

  التلوث في الموقع -٥-٥

  أسلوب الربط و المواصلات -٦-٥

  العوامل التاريخية -٧-٥

  العوامل الاجتماعية-٨-٥

 ربية و المحلية المدروسةالتجارب الع -٦

  موقع التجمع السكني للنقابات المهنية في دمر بالقرب من مدينة دمشق  -١-٦

 موقع الوعر الجديد بالقرب من مدينة حمص   -٢-٦
  موقع التجمع السكني للعاملين في شركة النصر بأبي زعبل بالقرب من القاهرة -٣-٦
 درا و الضمير بالقرب من مدينة دمشق  موقع المدينة الصناعية السكنية بين ع -٤-٦

 تطبيق الدراسة النظرية السابقة على المواقع المدروسة   -٧
 النتائج و التوصيات   -٨
 المراجع  -٩
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 :  مقدمة-١
على الرغم من اختلاف الأساليب التي اعتمدها البـاحثون فـي تعريـف التخطـيط               

 المختلفة، و من ثم أهمية      العمراني، فإنها تتفق على شموليته في دراسة جوانب الحياة        
خبرة  المخطط و جهده لإنتاج مشاريع عمرانية سكنية، تخدم متطلبات الإنسان للراحة             

 . و العمل  و الترفيه
 الصـادر بتـاريخ   /٥/و من تلك، نسرد ما جـاء فـي المرسـوم التشـريعي رقـم              

ى، و  من مادته الأول  / أ/ حيث عرف أسس التخطيط العمراني في الفقرة         /.٢٣/٢/١٩٨٢
 :التي نصت على

 هي المبادئ الموحدة التي تنظم عملية تخطـيط التجمعـات           :أسس التخطيط العمراني  
 : و تتضمن ما يأتي. السكانية

 . الأسس العلمية الهندسية العامة للتخطيط العمراني و البناء -
الخطوات والمراحل الواجب اتباعها في تحضير البرنامج التخطيطي الخاص  -

  )١(.التنظيمي العام و التفصيلي و نظام البناء لأي تجمع سكانيبدراسة المخطط 
 :بينما البروفيسور ليوبين تونيف عرف التخطيط العمراني

ينطلق من دراسات اقتصادية اجتماعية، و تقنية هندسية، و . هو علم و فن و سياسة"
  )٢(."لمهمته وضع نظام وظيفي و اقتصادي و فراغي في المكان المأهو. معمارية فنية

 : هدف البحث-٢
 .  دراسة العوامل المؤثرة في اختيار المواقع السكنية الجديدة و تخطيطها-١

 
 ١٧ نقلا عن كتاب تخطيط المدن، أحمد الغفري ص (١)
في ) المدينة و التخطيط العمراني( ليوبين تونيف في بحثه ر، عن البروفيسو١٨ المصدر السابق ص (٢)

 . ٩مجموعة من المؤلفين صل) التخطيط العمراني (كتاب 
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تشترك بمواصفات عمرانية و "  تطبيق هذه العوامل على مواقع سكنية قائمة حاليا-٢

سكانية معينة، لتكون أداة تجريبية تطبيقية للأفكار المطروحة، ومن ثم توضيح العلاقة 

 . ة بين هذه  العوامل و المواقعالمتبادل

 محاولة الوصول إلى تثقيل هذه العوامل حسب أهمية تأثيرها المباشر في اختيار         -٣

 . هذه المواقع و تخطيطها

 استنتاج استمارة بيانية للاستعانة بها عند اختيار مواقع سكنية جديدة و تخطيطها، و -٤

 .الواقععند تقييم مواقع سكنية مشيدة على أرض 

 :  أهمية البحث-٣

إن الزيادة السكانية المستمرة و التوسع الأفقي و الشاقولي في المدن العربية بشكل عام 

و مدننا السورية بشكل خاص، يستدعي من المختصين في مجال التخطيط والبيئة 

 . اهتماماً جاداً من أجل تأمين أفضل الشروط السكنية في المواقع الجديدة

 : ية هذا البحث في كونهو تأتي أهم

 يسلّط الضوء على مجموعة العوامل المؤثرة في اختيار المواقع السكنية -١

 . وتخطيطها

 . اختيار حالات الدراسة لنموذجين مختلفين من التجمعات السكانية-٢

 . مواقع سكنية ناتجة عن توسع المدن، لذوي الدخل بين المتوسط و المرتفع: الأول

 .نية عمالية بجانب أماكن العمل لذوي الدخل المنخفض و المحدودمواقع سك: الثاني

 يركّز البحث على العلاقة بين معايير و أسس اختيار المواقع السكنية و المتطلبات -٣

 .التخطيطية لهذه المواقع

محاولة استنتاج استمارة بيانية للاستعانة بها عند اختيار تجمع سكني جديد و  -٤

 .مع سكني مشيد على أرض الواقعتخطيطه، و تقييم تج

 :  الدراسة التحليلية للموقع-٤
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 للمشروع المراد إقامته على الملائمةيقودنا تحليل الموقع إلى اختيار قطعة الأرض 

 .الموقع

 :من أهم واجبات المخطّط العمراني

 . جمع بيانات عن الموقع-١

 .  جمع البيانات عن المشروع السكني الذي سيقام على الموقع-٢

 . تحليل البيانات السابقة -٣

 وضع تخطيط يحقق توازناً مثالياً ضمن إمكانيات الموقع و متطلبات المشروع مع -٤

     )١(. تحقيق النواحي الاقتصادية و الجمالية

 
 

 
(١) Kevin Lynch  – Gary Hack: Site planning  
    Third edition , Second printing ١٩٨٤ by the Massachosehs  
      Institute of  Technology ( MIT Press ) , page ٢٥ 
(٢) Derek Love Joy: Land use and Landscape planning  
    Second edition   First published ١٩٧٦ , page ٣٢ 
 

 



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٧٠

 )٢(.عملية مبسطة لتحليل بيانات الموقع) ١-٤(الشكل 

 :  العوامل المؤثرة في الموقع-٥

لعوامل التي تؤثر في اختيار المواقع لتكون تجمعات سكنية فيما يأتي دراسة لأهم ا

 .مستقبلية

و سيتناول البحث أيضاً معايير وأسس المتطلبات التخطيطية للمشاريع السكنية، و لكن 

 . تم اختصار الدراسة الآتية من أجل التقيد بعدد الصفحات المطلوبة للنشر

د هذا الحد، بل تحتاج إلى المزيد من فدراسة تقييم و مقارنة هذه المواقع لم تنتهِ عن

 .الدراسات المعمقة الأخرى التي سيقوم البحث بإنجازها في مراحل قادمة

 :   العوامل الطبوغرافية-١-٥

 فدرجة انحدار الممرات و لمنطقة الدراسة بطبوغرافية الأرض،ط العام المخطَيتأثر 

ي وتكوين الأشكال تعتمد على و استخدامات الأراضي و توضعات المبان البنية التحتية

 .خطوط التسوية المشكلة للسطحنسب ميول طبوغرافية الأرض و 

 التضاريس حيث نتمكن مختلفةالأراضي المناسبة للمناطق السكنية تلك التي تكون تعد 

مع  عليها، ولكن ذلك لا يمنعنا من التعاملمعقولة اقتصادية ذات كلفة من إنشاء أبنية 

 مع ارتفاع الكلفة الاقتصادية  في حالات خاصة،يول الأكثر انحداراًذات المالأراضي 

  )١(.للمشروع

 :  نماذج المياه-٢-٥

يؤثر وجود المياه السطحية و الجوفية في الموقع في إمكانية تزويد السكان بالمياه 

و من ثَمَّ توفير . الصالحة للشرب و ري المساحات الخضراء التي ستقام على الموقع

 .فة الاقتصادية اللازمة لإمداد المشروع بالمياه من المناطق المجاورةفي الكل

 
 

  محمد حماد تخطيط المدن الإنساني عبر العصور، كتاب (١)

   الهيئة المصرية العامة للكتاب١٩٩٥-١٩٩٤ ٤ط
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، أو تعرض الموقع ...)- بحيرات –أنهار ( كما أن توافر المياه السطحية في الموقع 

لمسيلات مائية من المرتفعات المجاورة يؤثر في طريقة توزيع الفعاليات و النشاطات 

 )٢(.العمرانية و المعمارية في الموقع

 

 

 

 

 

 :طبيعة التربة -٣-٥

وضع الأساسات   تخطيط الموقع لعلاقتها باستقرار الأراضي وفيتؤثر نوعية التربة 

 .و غيرهاو زراعة النباتات  شبكات التصريف للمباني و إنشاءالمناسبة 

لتحديد تحت الأساسات المفترضة ) السبور(تؤخذ عينات التربة بواسطة بعض الحفر 

   )٣(.مكانية البناء عليها و تحديد ارتفاع البناء المسموحمقدار تحمل التربة لإ

 : العوامل المناخية-٤-٥

يوصف المناخ ببيانات حول درجات الحرارة و الرطوبة و تكاثف الغيوم و سرعة 

 .و غيرهاو اتجاهاتها و درجة السطوع الشمسي  الرياح

 
(٢) Michael Hough: Cities and natural process 

  First published ١٩٩٥,  printed in Great Britain 
(٣) Derek Love Joy: Land use and Landscape planning  

    Second edition ,  First published ١٩٧٦ 
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 لكل منها هأخفض أعلى قياس و يهتم مخطط المواقع بقيم هذه البيانات و خصوصاً

شكل المباني وتوزيعها، و اختيار مواد البناء و التغطية، و زراعة لتساعده في تحديد 

 )١(.  بيئة مريحة لحياة الإنسانأنواع معينة من النباتات لإيجاد

 : التلوث في الموقع-٥-٥

من أهم الاعتبارات التي يجب مراعاتها عند اختيار موقع سكني، أن يكون الموقع 

 عن مظاهر التلوث البصري و السمعي والبيئي، أو قد نختار موقعاً آخر بديلاً بعيداً

 )٢(. في حال كان مقدار التلوث كبيراً و لا يمكن الحد من آثاره الضارة

 
(١) Harvey M. RUBENSTIN – John and Sons WILEY                                            
 A guide to site and environmental planning  ,   Library of congress printed in the 

U.S.A )٢( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 ٦٥، ص١٩٩١تخطيط المدن، أحمد خالد علاّم، مكتبة الأنجلو المصرية، ) ٢(
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 :  أسلوب الربط و المواصلات-٦-٥

إن تخديم الموقع بطرق السيارات و إمكانية ارتباطه بشبكة المواصلات المحلية و 

فإن بعد الموقع النسبي .  من أهم اعتبارات اختيار الموقع ليكون تجمعاً سكنياًالإقليمية،

عن التجمعات السكنية المجاورة و صعوبة ربطه بالطرق المحلية و الإقليمية يؤدي 

إلى زيادة الكلفة الاقتصادية للمشروع بإنشاء طرقات تخديم و صعوبة نقل المواد 

  )٣(. الأولية للتنفيذ

 : التاريخية العوامل-٧-٥

 أثرية أو تاريخية فيها، فعند وضع الدراسات مبانٍتتمتع بعض المواقع بوجود 

 .المحافظة عليها و عدم تشويه الفراغات المجاورة لهايجب التنظيمية 

 : ة الاجتماعي العوامل-٨-٥

 جميع أيومستخدميه   العلاقة بين الموقع المختارتتم دراسة اختيار الموقع عند

  ).أو يعملون أو يمرون من خلاله و ما إلى ذلك   يعيشون فيه( ه معالمتفاعلين

و غيرها   في العمر و الجنس و الطبقات الاجتماعيةللموقع السكان المتوقعونيختلف 

  .احتياجات مستخدمي الموقعيصمم الموقع ليلائم مختلف و على المخطّط أن 

 

 : يار الموقعمحاولة لتقييم العوامل السابقة حسب أهميتها في اخت

                                                                                                              
 نظريات تخطيط المدن : مارتيني،عمر وصفي-سقال،سلوى   )٣(

مديرية الكتب و المطبوعات الجامعية  منشورات جامعة حلب، كلية الهندسة المعمارية، السنة الرابعة ،

١٩٩٢                                                                       
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 علامة على العوامل حسب أهميتها )١٠٠(من الدراسات النظرية السابقة و بتوزيع 

 : كما يأتي

نظراً لأنَّ درجة الانحدار تؤثر في جميع فعاليات المشروع : العوامل الطبوغرافية -١

 ). ٢٠ إلى ٠من : ( فيمكن أن تثقل. من أبنية و طرقات و غيرها

 المياه في الموقع تنخفض كلفة إمداد المشروع بالمياه و عندما تتوافر:نماذج المياه -٢

  ).١٠ إلى ٠من : ( من ثَمَّ يمكن أن تثقل

تؤثر نوعية الترب في كلفة الأساسات و أنواع النبات و من ثَمَّ : طبيعة التربة -٣

 ).١٥ إلى ٠من : ( يمكن أن تثقل

ة إنشاء الفعاليات عند تمتع الموقع بمناخ قاسٍ نسبياً فإن كلف: العوامل المناخية -٤

 ).١٠ إلى ٠من : ( المعمارية و معالجتها ترتفع، و من ثَمَّ يمكن أن تثقل
قد يتم اختيار موقع بديل في حال ارتفاع نسبة التلوث في : التلوث في الموقع -٥

 ).٢٠ إلى ٠من : ( الموقع و بذلك يمكن أن نثقل هذا العامل

 ). ١٥ إلى ٠من : (أسلوب الربط و المواصلات -٦
  ).١٠ إلى ٠من : ( عوامل التاريخيةال -٧

 :  التجارب المحلية و العربية المدروسة-٦

 :اخترنا في هذا البحث نموذجين مختلفين من التجمعات السكنية

إقامة تجمع سكني نتيجة توسع بعض المدن و تقع أرض الموقع خارج المخطط : الأول

رد بين المتوسط و الدرجة التنظيمي للمدينة المجاورة، و التصنيف السكني لدخل الف

 .الأولى

 :تم اتخاذ مثالين للدراسة

 . موقع التجمع السكني للنقابات المهنية في دمر بالقرب من مدينة دمشق .١

 . موقع الوعر الجديد بالقرب من مدينة حمص .٢
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 إقامة تجمع سكني نتيجة لوجود مصانع مجاورة للموقع لإسكان شـريحة مـن              :الثاني
لمصانع، التصنيف السـكني لـدخل الفـرد بـين المـنخفض            الناس يعملون في هذه ا    

 .والمحدود
 :تم اتخاذ مثالين للدراسة

موقع التجمع السكني للعاملين في شركة النصر في أبي زعبـل بـالقرب مـن                .١
 . القاهرة

 .موقع المدينة الصناعية السكنية بين عدرا و الضمير بالقرب من مدينة دمشق .٢
 .ت المهنية في دمر بالقرب من مدينة دمشق موقع التجمع السكني للنقابا-١-٦

 )١()١-٦(الشكل . يقع المشروع على مسافة ستة كيلو مترات من مركز مدينة دمشق
 .طريق الربوة، و طريق جبل قاسيون: يرتبط الموقع بمدينة دمشق عبر طريقين

 . زهاء مليوني متر مربع: مساحة المشروع
 .مات و الحدائق و الملاعب الرياضية مسكن، و مباني الخد)٥٣٠٠(: عدد المساكن
 . مواطن تقريباً)٣٠٠٠٠(: عدد السكان

 
 

  ١ الشام الجديدة ط:محمدصلاح الدين   (١)

   ١٩٩٦إصدار التجمع التعاوني السكني للنقابات المهنية بدمشق 



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٧٦

 ارتباط موقع دمر مع مدينة دمشق) ١-٦(الشكل 

 :  موقع الوعر الجديد بالقرب من مدينة حمص-٢-٦

 )١()٢-٦(الشكل . يقع المشروع على مسافة خمسة كيلومترات من مركز مدينة حمص

طريق الميماس و طريق طـرابلس و       :  أربع طرقات  يرتبط الموقع بمدينة حمص عبر    

 ). دمشق –حلب ( طريق الجديدة و طريق ثانوي هو طريق 

 ).  ٢ م٢٧٥٠٠٠٠(زهاء : مساحة المشروع

 .  مسكن، و مباني الخدمات و الحدائق و الملاعب الرياضية)٤٠٠٠(: عدد المساكن

 .  نسمة تقريباً)٣٦٠٠٠(: عدد السكان

 

 
 الوعر و ارتباطه بمركز مدينة حمصموقع ) ٢-٦(الشكل 

 
 ربوع محافظة حمص :  الموصليعماد الدين  (١)

 .، منشورات وزارة الثقافة و الإرشاد القومي١٩٨١دمشق 



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٧٧

 

 

 
 موقع التجمع السكني للعاملين في شركة النصر في أبي زعبل بالقرب من -٣-٦

 . القاهرة

مـن  )  كـم  ٢٠(على بعد   . يقع المشروع شمال مصانع الشركة في منطقة أبي زعبل        

   يـرتبط )٢( )٣-٦(الشـكل  ). قرية أبو زعبل ( من أقرب قرية لها    ) كم٣(القاهرة و   

 .الموقع بطريقين مع قرية أبو زعبل

 ). ألف متر مربع ٦٥٠( مساحة المشروع زهاء 

 . مسكن)٤٠٠(عدد المساكن حوالي 

 .نسمة تقريباً ) ٧٠٠(عدد السكان 

 
 التجمعات السكنية للمصانع :  المحسن برادة عبد– محمد منير –محمود يسري   (٢)

      .١٩٧٠ القاهرة –التجمع السكني للعاملين في شركة النصر للكيماويات بأبي زعبل 



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٧٨

 
 موقع مشروع التجمع السكني في أبو زعبل و علاقته بما حوله) ٣-٦( الشكل 

 
 .ضمير بالقرب من مدينة دمشق موقع المدينة الصناعية السكنية بين عدرا و ال-٤-٦

من مدينة دمشق بين بلدة عدرا و مدينة الضـمير و           ) كم  ٣٥(يقع المشروع على بعد     

 )١( )٤-٦(الشكل . هي قريبة من مطار دمشق الدولي

 بغداد و تحويلة دمشق     –يرتبط الموقع بمدينة دمشق عبر سكة القطار و طريق دمشق           

 . الكبرى و المتحلق الشمالي

 ).هكتار ٣٥٠٠( زء السكني من المشروع زهاء مساحة الج

 . مسكن)١٨٠٠(عدد المساكن حوالي

 
 م ١٩٩٨الشركة العامة للدراسات و الاستشارات الفنية حزيران   (١)

 مشروع إعداد مخطط تنظيمي عام للمدينة الصناعية السكنية بين عدرا و الضمير 



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٧٩

 . نسمة تقريباً )١٧٥٠٠(عدد السكان 

 
 

 ارتباط مشروع المدينة الصناعية السكنية مع دمشق) ٤-٦(الشكل 

 

 

 :  تطبيق الدراسة النظرية السابقة على المواقع الأربعة المدروسة-٧

بشكل تفصيلي كما يتم توضيح الأفكـار بالرسـومات و          يدرس البحث جميع المواقع     

المخططات و لكن تم اختصار الدراسة الواردة هنا من أجل التقيد بعـدد الصـفحات               

 : المطلوبة للنشر إلى

دراسة العوامل المؤثرة في اختيار كل من موقعي دمر و الوعر فقط، المشتركين              .١

 . صلاحية الموقع للمشروعبمواصفات سكانية و تنظيمية واحدة، ثم دراسة نسبة

 . دراسة انسجام فعاليات كل مشروع منهما مع العامل الطبوغرافي فقط .٢

 : موقع دمر-١-٧



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٨٠

 في الجزء الشمالي    %٣٠ و   %١٠الميول بين   تتراوح  :  العوامل الطبوغرافية  -١-١-٧

 )١( )١-٧( الشكل .في باقي الموقع% ١٠إلى% ٢و بين

 

 
 

 لموقع دمرالمخطط الطبوغرافي ) ١-٧(الشكل 

نظراً لأنَّ الموقع يتمتع بطبوغرافية ذات ميول حادة نسبياً فهذا يؤدي إلى ارتفاع الكلفة              

الاقتصادية لإنشاء الفعاليات العمرانية على الموقع، و لكن اختلاف نسبة الميول مـن             

مكان إلى آخر في الموقع يؤدي إلى سهولة إنشاء شبكات التصريف و التحكم بإطلالة              

  .المباني

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة  /١٠/: و من ثَمَّ يكون تثقيل العامل الطبوغرافي

مياه سطحية في موقع دمر، و لكـن تتـوافر الميـاه             لا توجد : نماذج المياه  -٢-١-٧

الجوفية، حيث تم حفر عدة آبار بغزارات مختلفة يمكن أن تصـلح مياههـا للـري و                 

  )٢ (.لتغذية عدد السكان المستقبليينالشرب، و لكن كمية المياه تلك لا تكفي 

 
 عن مخطط في كتاب الشام الجديدة، للمؤلف صلاح الدين محمد "  رسم الباحث نقلا (١)

   ١٩٩٦إصدار التجمع التعاوني السكني للنقابات المهنية بدمشق 
 ").المشروع حاليا( عن دراسات من بلدية دمر   (٢)



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٨١

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة  /٥/ : و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

تم حفر بعض السبور في أماكن مختلفة من الموقع و دراسـة            : طبيعة التربة  -٣-١-٧

خواص التربة، و تبين أن التربة كلسية حوارية و رملية وهذا النوع من الترب يحتاج               

  .أنواع أساسات خاصة و دراسة انزلاقاتها عندما تمزج بالمياهإلى 

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة /١٠/:  و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 :العوامل المناخية -٤-١-٧

 اتجاه التشميس المفضـل     و. يتميز مناخ الموقع بحرارة معتدلة صيفاً و منخفضة شتاء        

 . و أصغري صيفاً شتاءاً أعظمياًميسهو الاتجاه الجنوبي لأنه يؤمن تش

 .الأمطار غزيرة شتاء و قليلة صيفاً

مع هذه المواصفات المناخية المعتدلة نسبياً، يمكن إنشاء أبنية بمـواد بنـاء تقليديـة               

  )١(.بمعالجات معمارية بسيطة دون كلفة اقتصادية مرتفعة لتأمين الراحة البيئية للإنسان

 .)٥(حسب ما ورد في الصفحة  / ٥/ : ا العاملو من ثَمَّ يكون تثقيل هذ

 

 

 

 : التلوث في الموقع-٥-١-٧

 و لكـن    أو البصري،  للتلوث السمعي فيه   الموقع بعيد عن المدينة فلا وجود        نظراً لأنَّ 

لوجود ورشات البناء في منطقة التوسع في الجهة         الثلوث البيئي من  توجد نسبة بسيطة    

 . الغربية

 . وقع صالحاً بنسبة جيدة لإقامة تجمع سكني فيه يعد الممن ثَمَّو 

 
 المناخ و العمارة :  محيي الدين خطيب سلقيني  (١) 

 لسكني، طبع في المطبعة السورية  دراسة تطبيقية لمشروع دمر ا



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٨٢

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة /١٥/: و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 : أسلوب الربط و المواصلات -٦-١-٧

 .طريق الربوة، و طريق جبل قاسيون: يرتبط الموقع بمدينة دمشق عبر طريقين

تبط الموقع مع مدينة دمشق ارتباطـاً        كم و بذلك ير    )٦(يبعد الموقع عن مركز المدينة      

 .جيداً

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة /١٠/: و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 : العوامل التاريخية-٧-١-٧

جوار الموقع، و لكن تخلو أرض الموقع من أية معالم          المباني الأثرية في    توجد بعض   

   )٢(. الية من أي استخدام يعد المشروع إحياء لمنطقة خمن ثَمَّتاريخية، و 

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة /٥/: و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 :  موقع الوعر-٢-٧

 : العوامل الطبوغرافية -١-٢-٧

يتميز الموقع بمستوي واحد أفقي في أغلب أجزائه، ماعدا مداخل الموقع مـن الجهـة               

 تتجه من شـارع      %٢٠ إلى   ١٥من  الجنوبية الشرقية حيث تتمتع بنسبة ميول تتراوح        

 . مترا١٥٠ًالسيد الرئيس باتجاه الأعلى نحو المشروع بمسافة زهاء 

 

 

 
  ضاحية دمر السكنية، التجمع التعاوني السكني للنقابات المهنية   (٢)

  ٥٤٢٣ب .  دمشق  صم،١٩٧٩أيلول 

 



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٨٣

 
 

 )١(المخطط التنظيمي لمشروع الوعر مع توضيح مناطق الانحدار) ٣-٧( الشكل 

 
نظراً لأنَّ الموقع يتمتع بمستوي أفقي في معظم أجزائه، فهذا يؤدي إلى سـهولة فـي                

و صعوبة في إنشاء شبكات التصريف المختلفة لأنها تحتاج إلى نسـب            إنشاء المباني     

 .ميول بسيطة، و لكن الكلفة الاقتصادية للمشروع تكون منخفضة نسبياً

 ).٥( حسب ما ورد في الصفحة  /١٥/: و من ثَمَّ يكون تثقيل العامل الطبوغرافي

 : نماذج المياه -٢-٢-٧

 مياه جوفية في الموقع و      لم يسجل وجود  و   )أنهار أو بحيرات  ( مياه سطحية   توجد  لا  

 .  نهر العاصي لحدوده الشرقيةبمتاخمةيتميز لكنه و فيه  آبار يتم حفرنتيجة لذلك لم 

 )٢().٥(حسب ما ورد في الصفحة  / ٥/ : و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 
  رسم الباحث نقلاً عن مخططات من بلدية مدينة حمص  (١)
 دراسات نظرية من أرشيف بلدية مدينة حمص   (٢)



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٨٤

 

 

 :  طبيعة التربة-٣-٢-٧

 العين المجردة فـي تصـنيف التربـة،    لم تُجر سبور في الموقع، بل تم الاعتماد على        

أغلب التربة في الموقع صخرية صالحة للبناء و يخلو الموقـع مـن أنـواع التـرب                 

 .الصالحة للزراعة

 .)٥( حسب ما ورد في الصفحة  /١٠/: و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 : العوامل المناخية -٤-٢-٧

و يسهم مـرور نهـر      الرطوبة  بشتاء ماطر و صيف حار متوسط       يتميز مناخ الموقع    

الأمطار غزيرة شتاء و قليلة صـيفاً أمـا         . العاصي بالمدينة بزيادة معدلات الرطوبة    

 .الرياح السائدة فهي غربية و غربية شمالية باردة

، يمكن إنشاء أبنية بمـواد بنـاء تقليديـة          "مع هذه المواصفات المناخية المعتدلة نسبيا     

  )١(.ة اقتصادية مرتفعة لتأمين الراحة البيئية للإنسانبمعالجات معمارية بسيطة دون كلف

 ).٥( حسب ما ورد في الصفحة  /٥/ : و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 : التلوث في الموقع -٥-٢-٧

تقع مصفاة حمص في الجنوب الغربي للموقع و هذا ما يعرضه إلى التلوث بالغـازات         

قرب معمل السـماد الآزوتـي و المحطـة         ، كما أن    هاالضارة التي تصدر عن فعاليات    

الحرارية يعرض الموقع إلى نسبة من التلوث بالغازات الضارة و التي يشكل أكسـيد              

 و لكن وجود المنطقة الخضراء الكثيفـة        .الكبريت و أكسيد الآزوت النسبة الأكبر منها      

 )٢(.ثالأشجار على حدود الموقع الجنوبية الغربية يساعد في التخفيف من نسبة التلو

 
 دراسات من أرشيف بلدية حمص  (١)
 مديرية البيئة في مدينة حمص  (٢)



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٨٥

 .)٥(حسب ما ورد في الصفحة / ١٠ /:و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 

 

 

 :  أسلوب الربط و المواصلات-٦-٢-٧

 : يتصل موقع الوعر بمركز مدينة حمص عبر ثلاث طرقات رئيسية

طريق الميماس و طريق طرابلس و طريق الجديدة، كما يوجد طريق فرعـي عنـد               

 ). طريق حلب دمشق( الموقع مدخل حمص من الشمال يؤدي إلى

 .)٥(حسب ما ورد في الصفحة /١٠/: و من ثَمَّ يكون تثقيل هذا العامل

 : العوامل التاريخية-٧-٢-٧

 .لا توجد أي مبانٍ أثرية أو تاريخية مهمة في الموقع

 . بشكل عام تعد خالية من أي استخدامات فعلية لها) قبل تنفيذ المشروع (إذن المنطقة 

 .)٥(حسب ما ورد في الصفحة / ١٠/ : يكون تثقيل هذا العاملو من ثَمَّ

 يمكن استنتاج   )٥(من الدراسة السابقة و حسب تثقيل العوامل الوارد في الصفحة رقم            

 : نسبة صلاحية موقع دمر لإنشاء تجمع سكني عليه

 .، و هي نسبة جيدة%)٦٠(: فتكون نسبة تقييم اختيار موقع دمر

 



 دراسة تحليلية لبعض العوامل المؤثرة في اختيار و تخطيط المواقع السكنية

 

 ٢٨٦

 
 بياني يوضح نسب تأثير العوامل بشكل إيجابي في اختيار موقع دمر مخطط ) ٢-٧(الشكل 

 

 

 
 .، و هي نسبة جيدة%)٦٥(: و تكون نسبة تقييم اختيار موقع الوعر

 

 
 

 مخطط بياني يوضح نسب تأثير العوامل بشكل إيجابي في اختيار موقع الوعر) ٤-٧(الشكل 

 



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٨٧

 :العامل الطبوغرافيدراسة انسجام فعاليات كل من مشروع دمر و الوعر مع 

 : تأثير العامل الطبوغرافي

 

 :  موقع دمر-أ

، " فإن الموقع يتمتع بنسب انحدار مختلفة و مرتفعة نسبيا         )١-١-٧(كما ورد في الفقرة     

 .سوف ندرس انسجام فعاليات المشروع مع طبوغرافية الموقع

مناطق المرتفعـة   تم اختيار المناطق المنخفضة من الموقع لبناء المدينة الرياضية و ال          

الشكل . لإنشاء الأبنية السكنية و استغلت مجاري السيول في إنشاء الحدائق في مواقعها           

)٥-٧(  
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 )١(المخطط العام لمشروع دمر ) ٥-٧(الشكل 

 

 
 تراسية في الشمال منسجمة مع شدة الميول و طابقيـة و أبـراج فـي بـاقي                  :الأبنية

 في أغلب مواقعها بشـكل يـوازي خطـوط          المشروع حيث توضعت الأبنية الطابقية    

 )٦-٧(الشكل .التسوية

 
 الشام الجديدة، صلاح الدين محمد   (١)

   ١٩٩٦إصدار التجمع التعاوني السكني للنقابات المهنية بدمشق 
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 )١(مخطط توزيع الأبنية بالنسبة لخطوط التسوية في مشروع دمر) ٦-٧(الشكل 

 

  )٧-٧ ( الشكل. منحنية غير مستقيمة تساير خطوط التسوية:طرقات السيارات

 
 
 

 عن مخططات من بلدية مشروع دمر  " رسم الباحث نقلا  (١)
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 )٢(في مشروع دمرمخطط طرقات السيارات بالنسبة إلى خطوط التسوية ) ٧-٧(الشكل 

 .و تمت دراسة أنفاق لم تنفذ بشكل جيد. أدراج لتسهيل العبور :طرقات المشاة

 أثرت طبيعة الموقع الجغرافية و اختلاف مستوياته الطبوغرافية فـي جميـع             :نتيجة

 .فعاليات المشروع و مكوناته من طرق مشاة و سيارات و مبانٍ و بنى تحتية و غيرها

 

 .الأبنية التراسية لزيادة كلفتها الاقتصادية تخفيف عدد :مقترحات

 

 : موقع الوعر-ب

،بل تم المسـح    ةاللازم قبل وضع الدراسات     للموقعلم تتوافر المخططات الطبوغرافية     

 و مـن ثَـمَّ عـدم    مشـروع، ال عناصرالطبوغرافي لجزء من الموقع بعد تنفيذ أغلب   

 عدم اقتصادية الحل التخطيطي     استغلال الأرض استغلالاً جيداً ومدروساً بالإضافة إلى      

 .و التنظيمي

 

 فإن الموقع يتميز بمستوٍ أفقـي       )٣-٧( و حسب الشكل     )١-٢-٧(و كما ورد في الفقرة      

 .ماعدا مداخل الموقع من الجهة الجنوبية الشرقية

 :دراسة انسجام فعاليات المشروع مع طبيعة الموقع الطبوغرافية

ه مظهراً عاماً مميزاً حيـث تتـوزع المبـاني          إن المستوي الأفقي الواحد للموقع أعطا     

بشكل أفقي و ترتفع على أربعة طوابق، أما المباني البرجيـة المتنـاثرة و الموزعـة                

بشكل عفوي فترتفع على تسعة طوابق لتشكل بنفسها بعداً بصرياً واضحاً مميزاً عـن              

  )٨-٧(الشكل . بعد

 

 
  عن مخططات من بلدية مشروع دمر" رسم الباحث نقلا  (٢)



. ع-عيسـى     .    ج   ٢٠٠٤ - العـدد الثـاني      - المجلد العشرون  -مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسية    

 السلوم

 

 ٢٩١

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 )١(مخطط مشروع الوعر الجديد ) ٨-٧(الشكل 

 

 
  عن مخططات في بلدية حمص" رسم الباحث نقلا   (١)
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طرقات السيارات و ممرات المشاة مستقيمة تماماً بسبب أفقية الأرض و تقسم طرقات             

 )١( )٨-٧( الشكل . السيارات الرئيسية المشروع إلى جزره الثماني

 انبساط الأرض الطبوغرافي أعطى المشروع  بعداً بصـرياً يتميـز بسـهولة              :نتيجة

 .ديولية في الموقعالتعبير الوظيفي للمنشآت و سهولة تكرير وحدة مو

كان من الأفضل تنويع عدد نماذج الأبنية و أشكالها في مشروع الوعر من             : مقترحات

 . أجل كسر الملل و إعطاء المشروع بعداً بصرياً أفضل

 :الخلاصة

فيما يأتي مخطط يبين تأثير طبيعة الموقع الطبوغرافية في فعاليات المشروع المختلفة            

 .  الفعاليات التخطيطية المختلفةو انعكاسات ميول الأرض على
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 :المراجع حسب ترتيب الأحرف الأبجدية للمؤلف

 ربوع محافظة حمص : الموصلي،عماد الدين   /١/

 ، منشورات وزارة الثقافة و الإرشاد القومي  ١٩٨١دمشق 

 تنسيق و تجميل المدن و القرى :بدر،مصطفى   /٢/

 ف بالاسكندرية   ، توزيع منشأة المعار١٩٨٥ ١ط

 القاعدة النظرية لتقييم الاستجابة البيئية للتجمعات السكنية : حسام الدين،طارق  /٣/

                                 ٢٠٠٢ أيار ١٢-١١ندوة الآفاق المستقبلية للعمارة السكنية البيئية، 

 جامعة البعث، كلية الهندسة المعمارية 

 مدن الإنساني عبر العصور تخطيط ال: حماد، محمد  /٤/

  الهيئة المصرية العامة للكتاب١٩٩٥-١٩٩٤ ٤ط

 نظريات تخطيط المدن : مارتيني،عمر وصفي-سقال،سلوى   /٥/

منشورات جامعة حلب، كلية الهندسة المعمارية، السنة الرابعة                                        

  ١٩٩٢ الكتب و المطبوعات الجامعية مديرية

 المناخ و العمارة : سلقيني،محيي الدين خطيب   /٦/

 دراسة تطبيقية لمشروع دمر السكني، طبع في المطبعة السورية  

 المدينة الإسلامية:عثمان،محمد عبد الستار    /٧/

 كويت ال–سلسلة عالم المعرفة،إصدار المجلس الوطني للثقافة و الفنون و الآداب 

 م  ١٩٨٨ آب – ١٢٨العدد 

 : ماستروق،عصمت-البدوان،غسان-عيسى،جهاد  /  ٨/

 أسس التصميم و التشكيل المعماري، جامعة دمشق، كلية الهندسة المعمارية  

  ١الشام الجديدة ط: محمد،صلاح الدين   /٩/

   ١٩٩٦إصدار التجمع التعاوني السكني للنقابات المهنية بدمشق 
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 تخطيط المدن : ،عمر وصفيمارتيني   /١٠/

 مديرية الكتب و المطبوعات الجامعية، حلب، كلية الهندسة المعمارية   

 التجمعات السكنية للمصانع : برادة،عبد المحسن-منير،محمد-يسري،محمود  /١١/

    التجمع السكني للعاملين في شركة النصر للكيماويات بأبي زعبل                                  
Hosing Developments For Industry , Proposed Housing     Scheme For El 
Nasr           
Chemical Products Company , Abou Zaable , Cairo , May ١٩٧٠  

 
  ١٩٩٨العدد العاشر تموز : مجلة باسل الأسد للعلوم الهندسية   /١٢/

 )١٩٩٥-١٩٧٥(واحي السكنية الجديدة التشكيل الحجمي لكتل الأبنية السكنية في الض

صـفحة  -جامعة حلب –كلية الهندسة المعمارية    -الدكتور المهندس علاء الدين السلطي    

٧١.  

تطبيق القواعـد الصـحية فـي        (-١٣٣/٢٠٠١العدد   :مجلة المهندس العربي     /١٣/

 علي كامل العيسى، المؤسسة العامة للإسكان:م.، د)تخطيط المدن و التجمعات السكنية

 تصدرها نقابة المهندسين السوريين، دمشق 

 مجلة عالم البناء، تصدرها جمعية إحياء التراث التخطيطي و المعماري    /١٤/

 مركز الدراسات التخطيطية و المعمارية، قسم المطبوعات و النشر                                

  ١٩٨٦ أكتوبر ٧٤ العدد ،١٩٨٥يونية  / ٥٨العدد 

 سشارع رمسـي   ٢٨/ مجلة جمعية المهندسين المصرية، مطابع دار الشعب            /١٥/

 المجلد السادس و العشرون  ١٩٨٧القاهرة العدد الثاني 

 ندوة المدن الجديدة، منظمة المدن العربية، المعهد العربي لإنماء المدن،     /١٦/

                                مدينة الجبيل الصناعية، المملكة العربية السعودية                  

 ١٩٩٣، المجلد الرابع ١٩٩٣المجلد الأول 

 م ١٩٩٨الشركة العامة للدراسات و الاستشارات الفنية حزيران    /١٧/

 مشروع إعداد مخطط تنظيمي عام للمدينة الصناعية السكنية بين عدرا و الضمير
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  لنقابات المهنيةضاحية دمر السكنية، التجمع التعاوني السكني ل    /١٨/

  ٥٤٢٣ب . ، دمشق  ص١٩٧٩أيلول 

 
    /١٩/ Blowers , Andrew and Evans , Bob: 

Town Planning into The ٢١ century 
First published ١٩٩٧ by Routledge 

    /٢٠/ Buchanon , Colin and partners: 
National Housing Authority / State Of Kuait ٤٧ Prinees Gate 
National Housing Program 
Volume ١: Main Report    February ١٩٧٦ 
Volume ٢: Technical Appendices     February ١٩٧٦ 
Volume ٤: Household Interviews 

    /٢١/ Cherry , Gordon: Urban Planning Problems 
Leonard Hill books – London , First published ١٩٧٤ 
Printed in Great Britain by Pitman Press Bath 

      /٢٢/ Hough , Michael: Cities and natural process 
First published ١٩٩٥ by Rout edge , printed in Great Britain 

    /٢٣/ Laurie , Michael: An introduction to landscape architecture 
First published ١٩٧٥ by American Eleservier 

/    ٢٤/ Love Joy , Derek: Land use and Landscape planning 
Second edition , with a foreword by HRH , published by a 
member of the Blackie publishing group 
First published ١٩٧٦ 

    /٢٥/ Lynch , Kevin – Hack , Gary: Site planning 
Third edition , Second printing ١٩٨٤ by the Massachosehs 
Institute of  Technology ( MIT Press ) 
/٢٦/     M. RUBENSTIN, Harvey – WILEY, Gohn and Sons /٢٦/  
A guide  to site and environmental planning 
Library of congress printed in the U.S.A 

     /٢٧/ D.Spreiregen , Paul: Urban Design The Architecture Of 
Town And Cities  Mc Gram-Hill Company 
First published ١٩٩٦ 
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